2024 .gada 11.marts.

Atzinums par nekustama Tpasuma, kas atrodas
Gulsupes plava 2, Nitaures pagasta, Césu novada
tirgus vértibu

Césu novada Amatas apvientbas parvaldei

Cientjamas kundzes !

Augsti godatie kungi !

Péc Jasu pasdtjuma esam veikusi nekustama Tpasuma, ar kadastra numuru 4268 009 0011, kas atrodas
Gulsupes plava 2, Nitaures pagasta, Césu novada, ir registréts Nitaures pagasta zemesgramatas nodalfjuma
Nr.100000536182 un sastav no neapbiivétas zemes vienibas, kadastra apziméjums 4268 009 0085 ar kopgjo platibu
2,55 ha (turpmak tekstd vérteéSanas ,Objekts”) novértéSanu. Atzinums satur misu viedokli par iepriek§ minéta
nekustama Tpasuma tirgus vértou.

Atzinums paredzéts Césu novada Amatas apvienibas parvaldes vajadzibam un nedrikst bt izmantots citu
juridisku un fizisku personu vajadzibam bez rakstiskas vértétaju atjaujas.

Atzinums pamatojas uz Latvijas standartu ,IpaSumu vérté$ana’ LVS-401:2013 un vislabaka izmanto$anas
veida koncepciju saskana ar tirgus vértibas defintciju. Masu viedoklis balstas uz vertétaju zindSanam par nekustama
TpaSuma tirgu, pieejamo informaciju par vertéSanas objektu un prasmi analizét nekustama TpaSuma tirgus notikumus.
Turpmak minéta vértiba ir vertétaju labakais viedoklis, kadu varéja pienemt, vadoties no misu ricibd esosas
informacijas un laika ierobezojumiem, k& arT punkta 5.1 minétajiem pamatpienémumiem un ierobeZojoSiem faktoriem.

Daram Jums zinamu SIA “INTERBALTIJA” atzinumu, ka nekustama TpaSuma, kas atrodas Gulsupes plava 2,
Nitaures pagasta, Césu novada, 2024.gada 5.marta* visvairak iespéjama tirgus vértiba ir

9 300 (devini tokstosi trTs simti) eiro.

* - nekustama ipasuma apskates (vértétaja apmekléjuma) datums.

Noteikta tirgus veértiba ir spéka, ja tiek atsavinatas pilnas ipaSuma tiesibas uz vértéSanas Objektu, ta
sastavs atbilst atzinuma 4.punkta aprakstitajam stavoklim, ja nekustama ipasuma lietoSana nav ierobezota ar
atzinuma 5.6 punkta minétiem iespéjamiem apgrutinajumiem. Apgratindjumu izmainu gadijuma, vai vértéjama
ipaSuma sastava izmaipu gadijuma, ka ari izmantoSanas mérka mainas gadijuma, izmainisies ari noteiktas
vértibas. Veértétdji neuznemas atbildibu par neparedzamam tirgus vertibu izmainam, kas var notikt aréju
apstak|u ietekmes rezultata.

Ar cienu

Arnis Zeilis,
Valdes loceklis

SIS DOKUMENTS IR ELEKTRONISKI PARAKSTITS AR DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU
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1. VISPAREJA INFORMACIJA

1.1 Vértéjamais TpaSums

Nekustamais TpaSums, kas atrodas Gulsupes plava 2, Nitaures pagasta,
Césu novada.

1.2 Vertgjuma pasifitajs

Césu novada Amatas apvienibas parvalde.

1.3 VertéSanas uzdevums

Noteikt verteSanas Objekta tirgus vertibu vértéSanas datuma.

1.4 VertéSanas datums

2024.gada 5.marts.

1.5 VertéSanas mérkis

VértéSanas mérkis ir sniegt Pasititajam Atzinumu par vértgjama nekustama
TpaSuma tirgus vértibu.

1.6 IpaSumtiesibas

Amatas novada pasvaldiba, red.Nr. 90000957242

1.7 Vértéjama TpaSuma sastavs

Zemes vieniba ar kadastra apziméjumu 4268 009 0085 un kopéjo platibu
2,55ha, tai skaita LIZ 2,48 ha ar augsnes augltbu 34 balles.

1.8 PaSreizéja izmantoSana

Lauksaimniecibas zeme.

1.9 Planota/atlauta izmanto$ana
saskana ar attistibas planu

Lauksaimniecibas teritorija.

1.10 Labakais izmanto$anas
veids

Zemes vieniba, kas piemérota lauksaimniecibai.

1.11 Vertéjuma izmantota
informacija

Nitaures pagasta zemesgramatas nodalfjuma Nr.100000536182 datorizdruka.
G.Bauera 31.01.2014.izsniegta Zemes vienibas situacijas plana kopija.

VZD informativa izdruka no Kadastra informacijas sistémas.

2023.gada 10.maija zemes nomas liguma Nr.160/2023/9-6 kopija.

1.12 Batiski neietekméjosie
apgratinajumi

Nitaures pagasta zemesgramatas nodalljuma Nr.100000536182 lll.dalas
1.iedala un VZD informativa izdruka no Kadastra informacijas sistémas izdaritas
atzimes:

- Odensnotekas (lidensteCu reguléta posma un specidli raktas gultnes), ka
arm uz tas esoSs hidrotehniskas baves un ierices ekspluatacijas
aizsargjoslas teritorija lauksaimnieciba izmantojamas zemés - 0.14 ha,
0,11 ha.

1.13 Negativi ietekméjoSie
apgratinajumi

2023.gada 10.maija noslégts zemes nomas Iigums Nr.160/2023/9-6, kas ir
spéka I1dz 2028.gada 31.decembrim. Ligums nav registréts zemesgramata.

1.14 Citi izdarttie pienémumi

Vértejamais TpaSums nav iekilats, apgratinats ar paradiem vai citiem lietu
tiesibas ierobeZojoSiem apgritinajumiem.
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TERITORIAS FUNKCIONALAIS ZONEJUMS:

SAVRUPMAIL APBOVES TERITORUAS (025}
MAZSTAVU DZIVOJAMAS APBOVES TERITORLIAS {DZM)
PUBLISKAS APBUVES TERITORUAS (P}
RUSNIECISKAS APBUVES TERITORUAS (R)
RUPNIECISKAS APBUVES TERITORUAS (R1)
TRANSPORTA INFRASTRUKTORAS TERITORIMAS (TR)
TEHNISKAS APBOVES TERITORUAS (TA)

DABAS UN APSTAOLUMU TERITORUAS (DA)

DABAS UN APSTADLUMU TERITORUAS (DAT)
LAUKSAIMNIECIBAS TERITORIIAS {L)
LAUKSAIMRIECIBAS TERITORIJAS (L 1)

ME2U TERITORLIAS (M)

DDENU TERITORLIAS (0)

Informacijas avots: https://www.cesis.Iv/lv/attistiba/dokumenti/teritorijas-planojumi-72500/
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4. VERTEJAMA IPASUMA RAKSTUROJUMS

4.1 Atrasanas vieta

Veértéjamais nekustamais Tpadums atrodas Césu novada, Nitaures pagasta DR dala, starp Nitaures — Malpils
(P3) un Nrtaure — Vilums - Niedras autoceliem, Vilumupes un Mergupes tuvuma.

Attalums kilometros no vértéjama nekustama tpaSuma lidz
MeZa celam Vietgjas Asfaltétam Pagasta Novada centram Rigai
nozimes celam autocelam centram
(Nttaurei)
- 2,2 2.2 5 45 80

L1dz tuvakai autobusa marruta pieturvietai, kas atrodas uz Nitaures — Malpils (P3) autocela, aptuveni ir 2,7 km.

Teicams Labs Videjs Vajs Slikts
ledzivotaju nodarbinatiba - X
Darba vietu pieejamiba-
lepirk§anas vietu pieejamiba-
Skolu pieejamiba-
Sabiedriska transporta piegjamiba-
Atpatas vietu pieejamiba-
Labiekartojuma atbilstiba-
Tuvako Tpasumu atbilstiba apskatama TpaSuma tipam- X
Kaitigo apstak|u iedarbiba (maza=teicams)-
Dro3iba-
Ipadumu izskats-
Tirgus pievilciba-

Kopuma vértéSanas Objekta novietojums Nitaures pagasta uzskatams par apmierinoSu.

XXX [ XX | >

XXX |[X

4.2 Zemes vienibas ar kadastra apziméjumu 4268 009 0085 apraksts
VertéSanas Objekts ir zemes vieniba ar kop€jo platibu 2,55 ha un kadastra apziméjumu 4268 009 0085.

Zemes eksplikacija Ha (VZD) %
Lauksaimnieciba izmantojama zeme (LIZ) 2,48 97
Paréja zeme 0,07 3

KOPA 2,55 100%

4.2.1 Zemes vienibas pieejamiba, uzlabojumi pie Zemes vienibas, autotransporta plismas gar
zemes vienibu

Piebrauk3ana pie zemes vienibas no Nitaures — Malpils (P3) autocela puses, kas klats ar saméra labas
kvalitates asfaltbetona segumu, pa piebraucamo celu ar grunts segumu aptuveni 2,2km. Autotransporta plisma
gar TpaSumu nav. Kopuma, piebrauk$ana zemes vienibai ar personigo autotransportu ir saméra apgratinata.

4.2.2 Zemes vienibas konfiguracija un reljefs
Zemes vienibai plana ir saméra regulara forma. Reljefs ir [ldzens. Zemes vientbas konfiguracija un reljefs
ir piemérots lauksaimniecibai.

4.2.3 Zemes vienibas uzlabojumi
Zemes vienibai nav batisku uzlabojumu.

4.2.4 Lauksaimnieciba izmantojamas zemes raksturojums
Lauksaimniecibas zemes aiznem 2,48 ha vai 97 % no kopéjas zemes platibas. Reljefs ir [ldzens, augsnes
ar saméra mazu auglibu — 34 balles, tas ir meliorétas.
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informacijas avots: https://www.melioracija.lv/

I e informacijas avots: https://karte.lad.gov.Iv/
Augsnes apstaklu un reljefa dé| piemérotas ganibam (zalajiem). Zeme tiek apsaimniekota.

5. IPASUMA VERTEJUMS

5.1 Vértéjuma pamatojums

VértéSanas objekta tirgus vértibas aprékins tiek veikts saskana ar Latvijas standarta ,Jpasumu vértésana” LVS
401:2013 noteikto tirgus vértibas definiciju:

“Tirgus veértiba ir aprékinata summa, par kadu vértéSanas datuma ipaSumam batu japariet no viena Tpasnieka pie
otra savstarpégji nesaistitu puSu darfjuma starp labpratigu pardeveju un labpratigu pircéju péc atbilstoSa piedavajuma,
katrai no pusém rikojas kompetenti, ar aprékinu un bez piespie$anas.”

Nekustamo TpaSumu vértéSanas praksé tiek lietotas tris galvenas vértéSanas pieejas:

- izmaksu pieeja;
- ienakumu pieeja;
- salidzinamo darijumu pieeja.

Katra konkrétd gadijuma iesp&jams izmantot visas pieejas, to kombinacijas (divas no tam; viena metode
vairakos variantos) vai, iznémuma gadijumos, vienu no tam. Veértéjama nekustama TpaSuma tirgus vértiba tiek iegdta ar
svertas vertibas palidzibu, t.i. izvertéjot, cik liela méra ar katru pieeju aprékinatais rezultats atbilst tirgus situacijai.

So pieeju apraksts, pielietojuma Tpatnibas un vérté$anas teorétiskas bazes izklasts sniegts turpmakaja teksta
p.5.5.

VertéSanas objekta tirgus vertibas aprékinadanai tika izmantota salidzinamo darfjumu pieeja, jo vértétaju riciba ir
pietiekams informacijas daudzums par nekustama Tpasuma tirgl pardotiem un piedavajuma esoSiem [idzigiem
nekustamiem TpaSumiem.

i lenakumu pieeja netiek izmantota vertéjama TpaSuma tirgus vertibas aprekinam, jo atbilstosi Latvijas standarta
JJpasumu vértéSana” LVS 401:2013 p.4.2.3.3., lai nonaktu pie sleédziena par vértibu, vairdkas pieejas un metodes ir
izmantojamas tikai gadijumos, ja faktiskie vai novérojumu dati nav pietiekami.
Izmaksu pieejas Zemes vientbu tirgus vértibas aprékinasanai netiek pielietota.
Tirgus vértibas aprékini un sagatavotais atzinums balstas uz sekojoSiem pamatpienémumiem:
- pasutitaja sniegta dokumentacija un mutiska informacija ir patiesa;
- pasutitaja iesniegtaja zemes robezu plana un zemesgramata fiksétas platibas un apraksti ir pareizi;
- verteSanas objekts var tikt pardots un nepastav nekadi apgratinajumi Tpasuma tiestbu mainai;
- bez atzinuma aprakstitajiem, nav citu faktoru, kas ietekmé TpaSuma vértibu;
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- vértéSanas objekts nav apKilats vai apgratinats ar jebkadiem citiem apgratinajumiem, iznemot vértéjuma
atskaité uzraditos;
- vértéSanas objekts tiks apsaimniekots sapratigi, atbilstosi labakajam un efektivakajam izmanto$anas
veidam;

Tirgus vértibas aprékinus ierobezojoSie faktori:
- atzinuma saturs un rezultati ir derigi tikai uzraditajam vértéSanas mérkim;
- vairums pienakumu un aprékinu, kas lietoti atzinuma, attiecas tikai uz konkréto novértéjumu un nav
lietojami arpus konteksta;
- vértéSanas objekta tehniskais stivoklis tika apskatits vizuali uz vietas, tas netika parbaudits ar
specialam inzeniertehniskam metodém;
- nav paredzéta vertétaja nepamatota atbildiba par datu precizitati attiectba uz zinam, planiem,
precizéjumiem, izpétes materialiem un citiem dokumentiem, kurus ir iesniedzis vértéjuma pasatitajs;
- tirgus veértiba ir noteikta tikai uz zinojuma minéto vértéjuma datumu, més neuznemamies atbildibu par
ekonomiskajiem, juridiskajiem un fiziskajiem faktoriem, kas notikusi péc vértéSanas datuma;
- tirgus veértiba ir speka pie nosacijuma, ka Tpasums nav apgritinats ar nomniekiem un citiem $ada veida
apgratinajumiem, ja atzinuma nav atrunats citadi;
- atzinuma teksts ir izmantojams tikai pilna apjoma, bez rakstiskas autoru piekriSanas nevienu no
zinojuma dalam nedrikst pavairot publiskai pieejamibai jebkada veida;
- atzinums ir veikts vadoties péc Latvijas standarta ,Ipadumu vértédana” LVS 401:2013 un vértétaju
profesionalas étikas normam.

5.2 Vértéjama ipasuma labakais izmantoSanas veids

Saskana ar Latvijas standartu ,Ipasumu vértédana” LVS 401:2013 Tpaduma labaka un efektivaka izmanto$ana ir
aktiva tdda izmantoSana, pie kuras tiek ieglts maksimalais labums, un kas ir redli iespéjama, tiesiska un finansiali
pamatota.

Saskana ar speka esoSo Amatas novada teritorialo planojumu, vértgjamais TpaSums atrodas lauksaimniecibas
teritorija.

Nemot véra apkartéjo apbidvi, ko veido lauksaimniecibas zemes un mezi, zemes vienibas paSreiz€jo
izmantoSanu, ka arl tirgus situaciju, vertétdji secina, ka vértejama TpaSuma labakais izmantoSanas veids ir
lauksaimniecibas zeme.

Tirgus vértibas aprékins tiek veikts atbilstosi labakajam izmantoSanas veidam.

5.3 Nekustama ipasuma tirgus dalas, kura ietilpst véertésanas objekts, raksturojums/analize

Centralas statistikas parvaldes jaunakie dati rada, ka 2024. gada janvari, salidzinot ar 2023. gada decembri,
Latvija vidgjais cenu lTmenis pieauga par 0,8%. Gada inflacijas raditajs nedaudz paaugstinajas, sasniedzot 0,9%. Saja
perioda vislielako ietekmi uz kopgjo cenu limena palielindjumu radija izmaksas, kas saistitas ar majokliem, Tpasi
elektroenergijas cenu pieaugums, ko izraisija izmainas valsts atbalsta veidos elektroenergijas fiksétajai tarifa dalai.
Tapat tika novérots cenu pieaugums partikas segmenta, kur vidéjais cenu kapums bija 1,5%. Paraléli tam, sezonalo
atlaizu ietekmé samazinajas apgérbu un apavu cenas, bet transporta segmenta, neskatoties uz nelielu degvielas cenu
kdpumu (+0,6%), kopuma cenas saruka.

Tiek prognozéts, ka 2024. gada gada vidéja inflacija Latvija saglabasies salidzinoSi zema — aptuveni 1,5%
apméra. Tas tiks sekméts gan ar pasaules izejvielu cenu krituma turpinajumu, gan ar vairakiem iek3&jiem un argjiem
faktoriem, kas varétu ietekmét cenu dinamiku. Valsts politikas ietekme uz patérina cenam Sogad bas ierobezota, ar
iznémumu elektroenergijas cenu reguléSanai. Btiskakas nodoklu izmainas, kas varétu ietekmét inflaciju, ir planota
akcizes nodokla pieauguma alkoholam un tabakai TstenoSana marta un PVN likmes paaugstindSana augliem un
darzeniem, kas jau atspogulojas to cenu pieauguma.

Algu dinamika turpinas bat svarigs inflacijas veicinatajs, jo straujais darba samaksas pieaugums veicina
pakalpojumu cenu kapumu. Swedbank analize liecina, ka vidéja neto alga janvar bija par 8,3% augstdka neka gadu
iepriek$, un tiek Iésts, ka gada vidéjais bruto algas pieaugums sasniegs 8,0%. Lai gan pamatinflacija (inflacija bez
partikas un energijas cenu ieklau$anas) janvari turpinaja samazinaties, ta joprojam saglabajas augsta limenf, ko batiski
ietekmé pakalpojumu cenu stabilitate.

Neraugoties uz pastavoSajiem riskiem, galvena prognoze liecina par mierigaku inflacijas gaitu 2024. gada
salidzinajuma ar iepriek$&jo gadu. ST tendence varétu radit prieksnoteikumus procentu likmju korekcijai, kas bitu
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izdeviga aiznéméjiem. Swedbank prognozg, ka Eiropas Centrala Banka, reagéjot uz ekonomikas vajumu un straujaku
inflacijas tempa samazinaSanos neka iepriek$ prognozets, varétu sakt samazinat procentu likmes jau aprilt.

Lauksaimnieciba izmantojamas zemes cenas laikposma no 2020.gada I1dz 2023.gadam ir céludas par 30 —
35%. Kopéja Latvijas Republikas teritorija aiznem 6,46 milj.ha lielu platibu. Péc Valsts zemes dienesta datiem no
kopéjas valsts teritorijas péc zemes lietoSanas veidu sadalljuma vislielakds platibas aiznpem mezu zemes 45,5%,
lauksaimnieciba izmantojamas zemes (turpmak - LI1Z) aiznem 37,9%, purvi 3,9%, zemes zem 0deniem - 3,7%, krimaji -
1,8%, celi un pagalmi - 3,4% un paréjas zemes - 3,8%.

Zemes kvalitate, klimatiskie apstakli, zemes vienibas atradanas vieta un infrastruktiras limenis ir pamata faktori,
kas ietekmé zemes izmanto8anas veidu, intensitati, tas piemérotibu noteiktas saimnieciskas darbibas veik3anai. Latvija
vidgjais svértais zemes kvalitates novertéjums ir 38 balles, kas nemot véra Latvijas klimatiskos apstaklus, tiek uzskatits
par minimalo auglibas [imeni attieciba uz lauksaimniecibd izmantojamo zemi, lai varétu nodro$inat komerciali
dzivotspéjigu lauksaimniecibu. Augsnes kvalitate pagastu administrativo teritoriju griezuma stipri varie, un kopuma 57%
Latvijas teritorijas augsnes auglibas limenis ir zemaks par 38 ballém.

Lauksaimniecibas zemju tirgus ir vértéjams ar loti zemu piedavajumu Tpatsvaru par zemes gabaliem, kas
parsniedz 50 ha apjomu. Lielakie zemes gabali ar platibu virs 50ha var bt ar cenas pieaugumu 20-35% apméra.

Latvija lauksaimniecibas zeme ir dargaka regionos, kur ir konkurence starp vairakiem vietgjiem zemes
apsaimniekotajiem, kas ieintereséti paplaSinat savas saimniecibas un izpérk [1dz §im noméato zemi. Otra pircéju grupa ir
jauni uznéméji, kuri vélas ienakt tirgl un meklé lauksaimniecibas zemi 100—200 un vairak ha platiba, tomér tik lielas
brivas platibas patlaban ir griti atrast.

Péc talaka izmanto$anas veida $os TpaSumus nosactti varam sadaltt:

o Zeme lauksaimniecibas vajadzibam. Tiek pirkti, pardoti ipaSumi visa Latvija. Pieprasitakas platibas ir 20 ha
- 100 ha, ja piedavatais TpaSums atrodas atstatus, no jau pircéja TpaSuma esoSajiem Tpasumiem, ja
piedavatais TpaSums robeZojas ar pircéja TpaSuma esoSajiem Tpadumiem, tad platibai nav batiskas nozimes.
Lauksaimniecibas zemju cenas Latvija svarstas no 2000 euro Iidz pat 10000 euro par vienu hektaru atkariba
no regiona. Visaugstakas cenas zemei paslaik ir Zemgales regiona - Jaunpils, Jelgavas, Rundales, Térvetes,
Dobeles, Tukuma, Bauskas, Kandavas un Lielvardes novada. Tur vidgja cena par vienu hektaru ir robezas no
6000 euro 1dz 10000 euro, tadu augstakais cenu limenis sasniedz pat 12000 euro par hektaru. ArT Vidzemeé
vérojamas [dzvértigas cenas atseviskos pagastos, parsniedzot 5000 euro par hektaru robezu. Savukart
viszemakas cenas ir Balvu, Ciblas, lldkstes un Kraslavas novada. Cenu atSkirtbas atkarigas art no subsidijam.
Zemgalé ir labakas zemes péc to auglibas, bet Vidzemé zemes vairak piemérotas piena lopkopibai.

Pédéja gada laika Nitaures pagasta registréti 18 darfjumi ar zemes Tpasumiem, no kuriem 15 ir darfjumi ar
lauksaimniecibas zemém, divi — ar mezu TpaSumiem, bet viens ir darfjums ar derigo izrakténu zemes TpaSumu. Vertétaji
prognozé, ka tuvakaja laika batiski nemaintsies zemes TpaSumu pardevuma cenas, kaut arT piedavajuma Nitaures
pagasta Sobrid nav zemes Tpasumi.

5.4 Vértéjama ipasuma tirgus veértibu ietekméjosie faktori

Tirgus vértibu ietekméjosie faktori Tirgus vértibu ietekmé
Pozitlvi Nenozimigi Negativi

1. Tpa8uma novietojums Césu novada X

2. Ipasuma novietojums Nitaures pagasta dala X

3. Piebrauk$anas iespéjas X

4. Zemes vienibas lielums X

5. Zemes vientbas konfiguracija X

6. Zemes vienibas reljefs X

7. Teritorijas labiekartojums, melioracija X

8. Zemes kvalitates novertgjums X
9. Zemes vienibas apgritindjumi (nomas ligums, u.c.) X
10.Atbilstiba labdkajam izmanto$anas veidam X

5.5 Vertejama ipaSuma tirgus vértibas aprékins

VerteSanas Objekta tirgus vertibas aprékins tiek veikts izmantojot tirgus salidzindmo darfjumu pieeju, kuras
pamatprincips ir vienkarss: sapratigs pircéjs par nekustamo TpaSumu nemaksas vairak ka par kvalitates un lietderibas
zina analogu TpaSumu. Pieejas praktiska pielietoSana ir saistita ar informacijas par nekustamo TpaSumu tirgd notikusiem
darfjumiem un piedavajuma esoSiem TpaSumiem apkopo$anu un analizi. Vertétaju uzdevums ir atlasit no pladas
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informacijas péc iespéjas Ilidzigakus nekustamos TpaSumus, ar kuriem notikusi komerciali darfjumi salidzino$i tuva
pagatné vai art kuri atrodas piedavajuma vérteéSanas bridr.

Lai izlidzinatu atSkiribas, izvéléto salidzinamo objektu cena ar koeficientu palidzibu tiek korigéta ievérojot tirgus
vértibu ietekméjoSos faktorus — darfjuma apstakli, izmainas nekustamo TpaSumu tirgus stavoklT, novietojums novada un
pagasta dala, piebraukSanas iespgjas, zemes lielumu, reljefu, labiekartojumu un konfiguraciju, zemes kvalitati un
apgratinajumus (sarkanas Iinijas, aizsargjoslas u.c.).

Korekcijas koeficienti k parada katra tirgus vértibu ietekméjo$a faktora salidzindjumu attiecibas veida starp
vérteSanas objektu un salidzinamo objektu.

Pievienota aprékinu tabula sniedz parskatu par korigéjosiem lielumiem un palidz noteikt galigo vértibu péc §is pieejas.

Salidzinamo objektu iss apraksts

Objekts Nr.1. (Cesis Z-508; 1D1586161). Nekustama TpaSuma Césu novada, Nitaures pagastd, sastavs: zemes
vientba ar kopgjo platibu 5,29 ha, taja skaitd lauksaimnieciba izmantojamd zeme 5,29 ha (aramzeme).
Lauksaimniecibas zeme ir melioréta, kopta. Zemes kvalitates novertgjums ir 32 balles. Tpasums pardots 2023.gada
janvart, pardoSanas cena bija 23000 EUR jeb 4348 EUR/ha.

Objekts Nr.2. (Ceésis Z-512; 1D3604043). Nekustama TpaSuma Ceésu novada, Nitaures pagasta, sastavs: zemes
vientba ar kopéjo platibu 5,6 ha, taja skaita lauksaimnieciba izmantojama zeme 4,8 ha (aramzeme). Lauksaimniecibas
zeme ir melioréta, kopta. Zemes kvalitates novértgjums ir 35balles. Tpasums pardots 2023.gada aprili, pardo$anas
cena bija 23 400 EUR jeb 4179 EUR/ha.

7 Nz

l‘l‘

Objekts Nr.3. (Ceésis Z-513; ID1319260). Nekustama TpaSuma Césu novada, Césu novada, Nitaures pagasta, sastavs:
zemes vientba ar kopéjo platibu 6,59 ha, taja skaitd lauksaimnieciba izmantojama zeme 6,1 ha (aramzeme).
Lauksaimniecibas zeme ir melioréta, kopta. Zemes kvalitates novértgjums ir 42 balles. Ipasums pardots 2021.gada
decembrT, pardoSanas cena bija 19 800 EUR jeb 3005 EUR/ha.

¢ Ritsure
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Vértéjama nekustama ipasuma cenu ietekméjoso faktoru raksturojuma un tirgus vértibas aprékina tabula

Salidzinamie objekti
Objekts Nr.1 | Objekts Nr.2 | Objekts Nr.3
Salidzinamais Objekts attieciba pret vértéjamo Objektu ...
S?Ild_2|r3§ma objekta pardosanas / 23000 23 400 19,800
piedavajuma cena, EUR
Pardosanas / piedavajuma cenu Pardosanas / piedavajuma cenu ietekméjoSo faktoru raksturojums un korigéejosie
ietekméjosie faktori koeficienti, kas izlidzina atSkiribas
A. ... darfjuma apstak|i ir ... Pardevums 1,00 Pardevums 1,00 Pardevums 1,00
B. ... pardosanas / piedavajuma laiks ir 2023.gada 1,00 | 2023.gada aprilis | 1,00 2021.gada 1,20
novembris decembris
Salidzinama objekta korigéta 23000 23 400 23760
pardosanas / piedavajuma cena, EUR
Sallfizmama objekta kopéja zemes 529 5.60 6.59
platiba, ha
Salidzinama objekta LIZ platiba, ha 5,29 4,80 6,10
Salidzinama objekta zemes platibas 1
ha nosacita pardo$anas cena, EUR/ha 4348 4179 3605
1. Zemes novietojums novada Lidzigs 1,00 Lidzigs 1,00 L1dzigs 1,00
2. Zemes novietojums novada dala ... Lidzigs 1,00 Lidzigs 1,00 L1dzigs 1,00
3. Piebrauks$anas iespéjas ... Labakas 0,97 Lidzigas 1,00 Labakas 0,97
4. Naudas resursu piesaistes Lidzigs 1,00 Lidzigs 1,00 L1dzigs 1,00
koeficents...
5. Zemes apstrades efektivitates Mazaks 0,99 Mazaks 0,99 Mazaks 0,99
koeficents ...
6. Zemes konfiguracija, skaits, reljefs ... Lidziga 1,00 Lidziga 1,00 Lidziga 1,00
7. Zemes stavoklis ... Lidzigs 1,00 Lidzigs 1,00 L1dzigs 1,00
8. Zemes izmantoSanas iespéjas Labaks 0,97 Labaks 0,97 Labaks 0,97
(aramzeme,ganibas, plava) ...
9. Zemes kvalitates novértéjums ... Sliktaks 1,01 Lidzigs 1,00 Labaks 0,96
10. Melioracija ... Lidzigs 1,00 Lidzigs 1,00 Lidzigs 1,00
11. Zemes apgrutinajumi (nomas Mazaki 0,95 Mazaki 0,95 Mazaki 0,95
llgums u.c.) ...
12. Papildus zemes platiba (zem Lidziga 1,00 Sliktaka 1,03 Sliktaka 1,02
udeniem, celiem, kriimiem, u.c.)...
Zemes nosacita pardoSanas cena, 3870 3928 3101
EUR/ha
Zemes platibas 1 ha vidéja korigéta nosacita pardo$anas cena 3633
noapaloti, EUR
Vértéjama zemes platiba, ha 2,55
Novértejamas zemes tirgus vértiba, EUR 9263
SalidzinaSanas rezultata ieguta kopéja tirgus vértiba noapaloti, EUR 9 300

5.6 Vertejama ipaSuma atsavinasanas iespéjas

Vértajama nekustama Tpasuma atsavinadana var notikt LR likumdoana noteikta kartiba. Skargli atsavina$anai
vértétajiem nav zinami, pienemot ka:

- ar vértejamo nekustamo TpaSumu nav izdarits galvojums;

- vértéjamais nekustamais TpaSums nav apgritinats ar citiem (iepriek§ neminétiem) nomas vai patapinajuma

[lgumiem;

- vértéSanas objekts nav ieguldits kadas uznéméjsabiedribas pamatkapitala, ka arm LR tieslietu ministrijas

Uznémumu registra nav registrétas komerckilas uz $Ts uznéméjsabiedribas kapitaldalam;

Nekustama ipaSuma Gulsupes plava 2, Nitaures pagasta, Césu novada tirgus vértibas noteikSana



Lappuse 11 no 24

- vertéSanas objekta nav veikti neatdalamie ieguldijumi (ipaSuma uzlabojumi), uz kuriem varétu pretendét tresas
personas;
- Vertéjamais nekustamais Tpasums nav apgratinats ar paradiem.

5.7 Neatkaribas apliecinajums

SIA “INTERBALTIJA” vértéSanas nodalas vaditajs Arnis Zeilis un pieaicinatie specialisti nav ieintereséti palielinat
vai samazinat novértgjama Tpasuma vértbu. Saja atzinuma ir paradits labakais viedoklis, ko var&jam pienemt,
izmantojot mums pieejamo informaciju.

Més apliecinam, ka, pamatojoties uz masu zindSanam un parliecibu:

- faktu konstatacija, ko satur $is zinojums, ir patiesa un pareiza;

- atskaité redzama analize un secinajumi ir ierobezoti ar pienémumiem un ierobezojumiem:;

- secinajumi pamatojas uz mlsu personisko pieredzi un objektivu analizi;

- mums nav pasreizgjas vai perspektivas intereses vértéjama Tpasuma, ka ari nav intereses vai aizspriedumi

pret pusém, kas Seit iesaistitas;

- misu darba apmaksa nav atkariga no turpmak noteiktas objekta vértibas;

- mé&s personigi veicam Tpasuma apskati daba;

- atskaite izstradata atbilstosi Latvijas standartam ,Ipauma vérté$ana” LVS-401:2013.

5.8 Kopsavilkums

SIA “INTERBALTIJA” atzinums, ka nekustama TpaSuma, ar kadastra numuru 4268 009 0011, kas atrodas
Gulsupes plava 2, Nitaures pagasta, Césu novada un registréts Nitaures pagasta zemesgramatas nodalijuma
Nr.100000536182, visvairak iesp&jama tirgus vértiba 2024.gada 5.marta* ir

9 300 (devini tokstosi trTs simti) eiro.

* - nekustama ipasuma apskates (vértétaja apmekléjuma) datums.

Noteikta tirgus vértiba ir speka, ja tiek atsavinatas pilnas ipaSuma tiesibas uz vérteSanas Objektu, ta
sastavs atbilst atzinuma 4.punkta aprakstitajam stavoklim, ja zemes vienibas lietoSana nav ierobezota ar
atzinuma 5.6 punkta minétiem iespéjamiem apgratinajumiem. Apgratindjumu izmainu gadijuma, vai véertéjama
ipasSuma sastava izmainpu gadijuma, ka ar izmantoSanas mérka mainas gadijuma, izmainisies ari noteiktas
vértibas. Veértétaji neuznemas atbildibu par neparedzamam tirgus vértibu izmaipam, kas var notikt aréju
apstaklu ietekmes rezultata.

VérteSanas nodalas vaditajs Arnis Zeilis

Nekustama TpaSuma veértétaja Valgunda Razminovi¢a
Latvijas Tpasumu Vértétaju
Asociacijas sertifikats Nr.138

Nekustama ipaSuma Gulsupes plava 2, Nitaures pagasta, Césu novada tirgus vértibas noteikSana



A
9y

S INTERBALTUAS
i D . i it

6. PIELIKUMI

Nekustama ipaSuma Gulsupes plava 2, Nitaures pagasta, Césu novada tirgus vértibas noteikSana

Lappuse 12 no 24



R

SI4 INTERBALTLA
s v D s bt d

Informéciju pieprasija Mins Tomermanis 15.03.2023 10:33:08
VIDZEMES RAJONA TIESA

Nitaures pagasta zemesgramatas nodalijums Nr. 100000536182
Kadastra numurs: 4268 009 0011

Nosaukums: Gulsupes plava 2

leraksta
Nr.

1.

1.

1.
2,

leraksta
Nr.

Teraksta

Nr.
1.1,
1.2.
Teraksta

Nr.

leraksta
Nr.
1.1.

1.2,

1.3.

Teraksta
Nr.

leraksta
Nr.

leraksta
Nr.

Teraksta
Nr.

I. dala 1. iedala
Nekustams ipadums, servitiiti un reilnastas Dala

Zemes vieniba (kadastra apziméymms 42680090085),
Zemes vienibas platiba péc kadastrilis uzmdrisanas,
Zirn. Nr. 300003693867, Ié&mmms 19 08 2014, tiesnese Baiba [l.',’;u".'.'/;

I. dala 2. iedala
No nckustama ipaduma atdalitie zemes gabali, servitiitu un Dala
redlnastu pargrozijumi un dzésumi
Nav erakytu
7 Il. daja 1. iedaja
Tpasnieks, dzimSanas gads, vieta, personas/nodoklu maksatija kods, Dala
tiesibu pamats
Ipasnieks: Amatas novada pasvaldiba, regustiicijas kods 90000957242, 1

Panars: 2014 gada 9 jiliye Amatas novada pasvaldibas uzzipa
Nr.10-1/0720140084/A857
Zrrn, Nr. 300003693867, Iénmms 19.08. 2014, tiesnese Boiba Lielpérere

IL dala 2. iedala

Lappuse 13 no 24

Platiba, licloms

255ha

Platiba, liclums

Summa

Atzimes par maksatnespdju, piedzigas vérsanu, aizliegumiem, pécmantinieku iecelSanu un mantojuma

ligumiem
Nirv rerakstu
I11. daja 1. iedala
Lietu tiesibas, kas apgritina nekustamu ipasumu

Atzime - Gdensnotekas (idenstetu reguléta posma mn speciili raktas gultnes), kil mi uz 1as
es08as Indrotelniskas biives un 1eices ekspluaticias mzsargjoslas teritorga lanksaunmecibi
1ZINAHOJaNES Zemds.
Atzime - Gdensnotekas (ddenstedu reguldta posma um special raktas gultnes). K3 mi uz 1as
esofas hidrotelmiskas biives un terices ckspluaticijas aizsargjoslas teritorin lauksammiecibi
Zmantojamas zemes.
Pamats: 2014.gada 9. jilija Amatas novada padvaldibas uzziga Nr. 10-1/0720140084/A857.
Zien. Nr, 300003693867, Iénnmms 19.08. 2074, riesnese Baiba Livipérere
I11. daja 2. iedala
Pargrozijumi liedalas ierakstos. ierakstu un pargrozijumu dzésumi

Nav feraksiu
IV. dala 1..2. iedala
Kilas tiesiba un tis pamats

Nav terakytu

IV. daja 3. iedala
Pargrozijumi kilas tiesibis. pargrozijumu dzésumi

Norv weraksin
IV. dala 4..5. iedala
Kilu dzésumi pilniba vai dalgji

Nav ieraksiu

Platiba, lielums

0.14 ha

0.11 ha

Platiba, lielums

Summa

Summa

Summa
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0402241633 Ekeanizdruka

Informativa izdruka no Kadastra informacijas sistémas teksta
datiem

Ipasums
Kadastrala Zemesgramatas Administrativa
Kadastra numurs Nosaukums vértiba (EUR) nodalijuma numurs teritorija
42680090011 Gulsupes plava 2 | 1667 100000536182 PR po, (o
?Eeti‘(;stamé ipasuma novertéjums kadastra 1667
Kopplatiba: 2.5500
Platibas mérvieniba: ha
Pro}ddété kadastrala vertiba (EUR): 81“5097‘( Olgk‘iaddshd datu Sm uz 04.12.2023; ar KV bazes atskaiti uz
Projektétais ipatuma novértéjums (EUR): 851)?37(;5?9?@5&3 datu stavokia uz 04.12.2023; ar KV bazes atskaiti uz
Ipasuma sastavs
Zemes vienibas
Dzivoklu i mos Kadastrala vertiba atbilstosi dzivokla
Kadlutra domajamas ipasumos nesadalitajai domajamajai Adrese
apzimdjums dalas i (EUR)
42680090085 1/1 1667 -
Kadastrala vértiba (EUR): 1667
Kadastralas vértibas notelksanas
e 01.01.2024
Nekustama ipasuma objekta platiba: 2.5500
Nekustama ipasuma objekta platibas ha
mérvieniba:
Statuss: nekustamais ipasums
Videjais LIZ kvalitates noverntajums 24
ballés:
Projektita kadastrala vartiba (EUR): :z%gl(g;c’zgge;sh’a datu stavokla uz 04.12.2023; ar KV bazes atskailt

Zemes vienibas platibas sadalijums pa lietosanas veidiem

Platiba: 2.5500
Platibas mérvieniba: ha
Lauksalmnieciba lzmantojamas zemes platiba: 2.4800
t.sk. Aramzemes platiba: 0.0000
t.sk. Auglu darzu platiba: 0.0000
t.sk. Plavu platiba: 2.4800
t.sk. Ganibu platiba: 0.0000
no tam meloréta lauksalmnlecibd zmantojama zeme: 0.0000
Mezu platiba: 0,0000
t.sk. Jaunaudzes platiba: 0.0000
Kramaju platiba: 0.0000
Purvu platiba: 0.0000
hitps (fwww kadastrs Nreport/prnint_preview 12
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040324 1633 Ekranizdruka
Udens objektu zeme: 0.0700
Lsk. Zeme zem Gdeniem: 0.0700
Lsk. Zeme zem Zivju dikiem: 0.0000
Zemes zem &kam platiba: 0.0000
Zemes zem cefiem platiba: 0.0000
Paréjas zemes platiba: 0.0000
Lietosanas mérki
Merkis Kods | Platiba @ Platibas mérvieniba
Zeme, uz kuras galvena saimnieciska darbiba ir lauksaimnieciba 0101 2.5500 ha
Apgrutinajumi
Nr. m'::'"" Tips Apraksts Platiba | Mérv.
ndensnotekas (Odenstecu reguista po!
speciall raklas quitnes), ka ari uz tas esoéas
1 31.01.2014 7311041000 Mdrotehnlskas bilves un ierices ekspluatacijas 0.1100 ha
sargjosias teritorja lauksaimnieciba
lzma 0jamas zemes
Odensnotekas (Odenstetu reguléta posma un
speciali raktas %uttnes), ka ari uz tas esosas
2 31.01.2014 7311041000 | hidrotehniskas biives un lerices ekspluatacijas 0.1400 ha
aizsargjoslas teritorija lauksaimnieciba
zmantojamas zemés
Mérnleciba
Mémlecibas metode Mérnieks Uzmérisanas datums
uzmérits LKS-92TM Gints Bauers 31.01.2014
Atzimes
Noteiksanas
datums Apraksts
23.03.2011 Starpgabais
Ipasnieki
Personas kods Vards, uzvards / | Domajamas Personas Ipasuma kad. nr. / Adéie
/ reg. nr. Nosaukums dalas statuss bives kad. apz.
- Raunas lela 4,
Céasu novada e L ’
90000031048 s 1/1 pasvaldiba 42680090011 Casls, Césu nov.,
pavaldiba V4101
Zemesgramata
Nosaukums Lémuma datums Lémuma pamatojums
Nitaures pagasta zemesgramata 19.08.2014
i informacijai ir tikai informativs raksturs un tai nav juridiska spéka.
hitps./iwww. kadastrs ivireport/pant_preview 22
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Planc merogs 1: 2000
Zemes vienibas platiba: 2,55 ha

Situaclios  elementl zmeénti 2014.0cda 31 janvor

Ay
n“ ./

\ %

LATVIJAS REPUBLIKA

SITUACIJAS  PLANS

/ |1.7. 02‘ 200

Zemes vienibas kadastra apziméjums: 4268 009 0085

IK "GINTS BAUERS' voditajs 2 Ginfs Bauers | 31,01.2014.
lerosindtais ir informéts par Zemes kodastraias uzmenianas laika -
velktajam darbibam., to rezuttatiemn. Elita Egite 31.01.2014
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3 ZEMES LETOSANAS VEICU EK?LKACQA .
g‘? gg MjA SKAITA : i tajo_skoilo § g g
HARRRE 1RHEIETE HE
ER (3 Ble| 8| 2|18 |50 M
255 | 248 ~ |248 | - - | - |oo7 |007 | - | - | -

‘ X-322600
¥-5652C0

Pino mérogs 12000

Wernieks Gnts Bavers (sert. N AB000000037, derigs no 01122010,

Idz 30.11.2015.) opecing, ka 1zootovets olbilsted Mnstru s S
A A b ol i3 Zz Gels Bovers | 3101201,

"Zemes kodaslrols uzmériSonos noledumy’
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Césu nov .Nlmu‘n;s_pm.
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ZEMES NOMAS LIGUMS Nr.  160/2023/9-6

Césu novada Drabe$u pagasti 2023.gada 10.maija

CESUNOVADA PASVALDIBA, refristriicijas Nr. 90000031048, juridiska adrese Raunas icla
4, Cesis, Cesu novads, LV 4101, tas iestide CESU NOVADA AMATAS APVIENIBAS
PARVALDE, registracijas Nr. 90000957242, Juridiska adrese , Ausmas”, Drabefu pagasts, Césu
novads, LV-4101, parvaldes vaditaja Elitas Eglites persond, kas darbojas uz Césu novada Amatas
apvienibas pérvaldes nolikuma pamata, alik tekstd — Iznomatajs, un

Z/s “KronT8i” (reg.Nr.44101031829), juridiski adrese “Veci&i”, Nitaures pag., C&su nov., LV-4112,
turpmak - Nomnieks,

turpmiik abi kopa — Lidzgji, bet katrs atseviski — Lidzgjs,

pamatojoties uz 18.12.2021, Césu novada domes sédes protokola Nr.15, 59.punkta 1Emumu
Nr.498 “Par C&su novada Amatas apvienibas parvaldes nolikuma apstiprindSanu” nolikuma Nr.84
“Césu novada Amatas apvienibas péarvaldes nolikums” 10.6.punktu, Cé&su novada padvaldibas
Attistibas un teritorijas plinosanas komisijas 18.04.2023. (prot.Nr.16) lémumu Nr.196 “Par zemes
nomas liguma pagarinaSanu™ un /s “Kronisi” 2023, gada 30.janviirT registréto iesniegumu noslédz
$idu zemes nomas Iigumu, turpmik — Ligums:

1. Liguma priekimets

1.1. Iznomatdjs nodod un Nomnieks pienem lietodand par maksu — noma — nekustama ipaSuma
“Gulsupes plava 2" (NT kad.Nr.42680090011), Nitaures pagasts, C&su nov., zemes vienibas ar
kadastra apzim&jumu 42680090085 daju lauksaimniecTbd izmantojamas zemes 2,4 ha platiba,
kas Ligumam pievienotaja plana ieziméts k& lauksimniecibd izmantoti teritorija (pielikuma),
turpmak — Zemesgabals,

2. Zemesgabala lictoSanas mérkis Liguma darbibas laika — lauksaimnieciba (0101).

.3. Nekustamais ipafums “Gulsupes plava 2" registréts Nitaures pagasta zemesgramatas
nodalfjuma Nr. 100000536182 uz pagvaldibas varda.

1.4, Nomniekam ir zinfims Zemesgabala stavoklis un dabd ar to ir iepazinies, zinimas

Zemesgabala robeZas, un $aja sakara vipam nav nekidu pretenziju.

2. Liguma termin3

2.1. Ligums stajas speka ar dienu, kad Ligumu ir parakstijusi abi Lidz&ji, un ir spekd ITdz 2028.gada
31.decembrim,
22. Liguma terming var tikt mainfts uz Iznomtija un Nomnicka rakstiskas vienoSanis pamata,

3. Nortkinu kiirfiba

3.1. Nomnicks maksa Iznométijam nomas maksu 95,00 EUR (devindesmit pieci eiro 00 centi)
gada, kas noteikta péc SIA “Invest-Csis” (ref.Nr.44103018948) vértéjuma. Atbilstodi LR
likumam “Pievienotds vértibas nodok|a likums” zemes nomas maksai tiek aprékinits PVN
likumdoani noteiktaja apmérfi, saskand ar rékinu,

3.2. Nomniekam nomas maksa jamaksa vienu reizi pusgada, saskanad ar Iznomatja izrakstito
rékinu.

3.3. Ja Nomnicks nav sap@mis rékinu, tam par to nekavgjoties jazino Iznométajam, Iidz ar to
maksaanas termin3 tick pagarinits proporcionali rékina sapem3anas kav&jumam,

3.4. Nomnieks papildus nomas maksai maksi visus nodoklus, tajd skaitd nekustama ipauma
nodokli, un citas nastas, kas saistitas ar Nekustama ipa$uma izmanto3anu.
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3.5. Nomnicks norékinas par nomas maksu rékini noraditaja terminii Iznomitija noriditas bankas
norékinu konti,

3.6. Visi Liguma noteiktic maksajumi tick uzskatiti par veiktiem, kad maksijuma summa ir pilnd
apjomd ienfikusi Iznomataja bankas konta.

3.7, Ja maksijumi tick kavéti, Nomnicks maksa nokav&juma naudu 0,1 % apmérd no nenomaksitas nomas
maksas summas par katru nokavéjuma dienu,

3.8. lznomitijs var vienpusgji mainit nomas maksu, ja izdariti grozijumi tiesibu aktos par valsts
vai pasvaldibas zemes nomas maksas aprékina$anas kartibu un apméru, ja izdariti grozijumi
padvaldibas [@mumos vai mainds zemes kadastriild vérliba. Sadas Iznomitija noteiktis
izmaipas ir saistoSas Nomnickam ar dienu, kad stajusies speka ieprieks mingtie grozijumi.

3.9. Gadijuma, ja Ligums pilniba vai dalgji tick izbeigts pirms nomas termipa beigim, Nomnicks
maksi nomas maksu un citus ar $o Ligumu saistitos maksajumus par faktisko nomas periodu.

3.10. Iznomataja maksajumu dokumenti (rekini) tick sagatavoti elektroniski un tie ir derigi bez
paraksta. Iznomatajam ir tiesibas izmantot Nomnieka norddito elektroniska pasta adresi ki
maksijuma dokumentu un sadarbibas informiicijas nosfitisanas adresi.

4. Iznomitija pienikumi un fiesibas

4.1, Iznomitdjs apnemas (piendkumi);
4.1.1.  nodot Nomniekam lietoSani Zemesgabalu saskapi ar Liguma noteikumiem;
4.12.  Liguma darbibas laika nepasliktinat Nomnicka Zemesgabala lietodanas tiesibas;
4.1.3. citi pienakumi, kas izriet no Liguma un Latvijas Republikd spékd esofajiem
normativajiem aktiem.
4.2, Iznomitija tiesibas:
4.2.1. kontrolét un pieprasit Zemesgabala izmantosanu atbilsto§i Liguma noteikumiem un
Latvijas Republiki speki esofajiem normativajiem aktiem;
4.2.2. Iznomatajam ir tiesibas apsekot Zemesgabalu, parbaudit Liguma noteikumu izpildi,
atkldjot parkipumu — sastiidit aktu, ar ko iepazistina Nomnicku;
4.2.3. pieprasit Nomniekam nekavéjoties novérst ta darbibas vai bezdarbibas rezultata radito
Liguma parkapumu sekas un atlidzinat radftos zaudéjumus.

5. Nomnieka pienikumi un tiesibas

5.1.  Nomnieks appemas :

5.1.1. nodrodinat Zemesgabala lietofanu atbilstosi Liguma noteiktajam mérkim —
lauksaimniecibas vajadzibam;

5.1.2. nepiejaut augligds augsnes virskdrtas iznicindSanu vai tas kvalitates
pasliktind$anos;

5.1.3. ar savu darbibu neizraisit zemes appliiSanu ar notekiidepiem, s pérpurvosanos
vai sablIvéSanos, nepicjaut piesarposanu ar atkritumiem un novérst citus zemi
postodus procesus;

5.14.  nepiejaut darbibu, kas pasliktina citu zemes lietotaju vai Tpasnieku zemes kvalitati;

5.1.5. maksat nomas maksu noteiktajos terminos un apmérd, papildus nomas maksai maksét
likumos noteiktos nodoklus (tai skaita nekustama ipaduma nodokli un pievienotds
vértibas nodokli);

3.1.6. veikt invazivo augu (latvipu) iznicinaSanu nométaja teritorija;

5.2. Nomniekam ir pienkums:
5.2.1. beidzoties Liguma termipam vai partraucot Ligumu pimms termina, Nomniekam ir
pienakums teritoriju sakfirtot, Tslaicigis lietoSanas biives nojaukt un zemi nodot
Iznomatajam.
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5.3, Nomnicks ir tiesigs:

5.3.1. izbeigt Ligumu, ja no Nomnicka neatkarign apstakju dé| vairik nevar izmantot
Zemesgabalu Ligumi paredzétajiem mérkiem.

5.4. Nomnicks nav tiesigs Zemesgabalu iznomiit vai ki citadi nodot lictoSana treSajai personai,

5.5. Nommicks ir patstivigi atbildigs par Zemesgabalu un tam picguloias teritorijas uzkopanu un
uzturéSanu kartiba atbilstodi Césu novada padvaldibas Saistodajiem noteikumiem un citu Latvijas
Republikas spéki esodo normativo aktu prasibam.

5.6. Nomnieks ir patstdvigi atbildigs par konstatéto administrativo parkdpumu, attieciba uz spéeka
esoso nomafivo aktu un saistoSo noteikumu par nekustamo Tpasumu un tam piegujosas teritorijas
kopSanu un uzturéSanu. Nomnieka pienkums ir samaksat uzlikto naudas sodu par konstatéto
administrativo parkapumu.

5.7. Nomniekam ir aizliegts Zemesgabala teritorija dedzindt sadzives atkritumus, novietot liZnus,
buvgruzus, autovrakus u.c.

6. Liguma groziSana, izbeig8ana un stridu izskatiSanas kirtiba

6.1. Liguma noteikumus var grozit, pusém rakstiski vienojoties. Grozijumi Ligumai stijas speka
pé to rakstiskas noform&Sanas un abpuséjas parakstisanas. Saja Liguma paredz&tajos
gadijumos Iznomitdjam ir tiesibas vienpusgji grozit Liguma nosacijumus.

6.2. Ligums tiek izbeigts pirms termipa, ja:

6.2.1.zemes gabals “Gulsupes plava 2", Nitaures pagastd, C&su nov., ar domes lémumu tiek
noteikts par izmantojamu citiem mérkiem (t.sk. atsavina3anai);

6.2.2.lietoSand nodotais Zemesgabals netick izmantots paredz&tajam nolilkam, netiek
maksata zemes nomas maksa un nekustamd ipa§uma nodoklis;

6.2.3. Nomnieks rakstveida atsakas izmantot nomé nodoto Zemesgabalu,

6.3. Ja Ligums tiek izbeigts 6.2.1., 6.2.2.apakpunkti noteiktajos gadijumos, Iznométajs vismaz
vienu ménesi iepriekd bridina Nomnieku, garant&jot Nomniekam iesp&ju novikt razu, ja
Lidz&ji nevienojas savadak.

6.4. Beidzoties Liguma termipam, vai arf ja Ligums tiek izbeigts pirms termina, Nomnieks nav
tiesigs prasit jebkdda veida kompensiciju par stidijumiem nomitaja Zemesgabali,

6.5. Nomnieks ir tiesigs vienpusgja karta izbeigt Ligumu, par to rakstiski pazipojot tiis ménegus
ieprieks. Viss, kas atradisies uz Zemesgabala péc Liguma izbeigdands Saja punkta noteiktaja
kartiba, tiks uzskatits par bezipadnieka mantu, kuru Iznomatajs tiesigs izmantot péc saviem
ieskatiem vai novakt.

6.6. Visus Liguma grozijumus Lidz&ji sastada rakstiska forma, kas tiek pievienoti §im Ligumam
un ir 13 neatnemama sastivdala.

7. Nosléguma nosacTjumi

7.1. Stridus, kas Lidzgjiem rodas Liguma izpildes gaitd, vispirms risina sarunu ceJa. Ja Lidzéji
nepanak vienolanos, strids nododams izskatianai Latvijas Republikas normativajos aktos
noteiktaja kartiba tiesu instancg. L1dzgji vienojas, ka pirmas instances tiesa, kurd izskatami
stridi par $o Ligumu vai ta izpildi, ir tiesa pec Zemesgabala atradands vietas.

7.2. Lidzgji ir atbildigi viens otram par ligumisko saistibu parkapsanu, ka arl zaud&jumu
nodari$anu otram.

7.3. Tiesiskas attiecibas, kas nav atruniitas $aja Liguma, regulé saskapa ar Latvijas Republika
speka esodajiem normativajiem aktiem,

7.4, Ja kads no Liguma noteikumiem zaudg juridisko speku, tas neietekmé pargjos noteikumus.

7.5. Lidzgji ir izlasijusi Ligumu un piekrTt ti noteikumiem, kas tick apstiprinits ar Lidzéju
rekvizitiem un parakstiem.
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7.6. Ligums sastddits un parakstits 2 (divos) cksemplaros, no kuriem viens atrodas pie
Iznomataja, viens tick nodots Nomniekam. Abiem Liguma eksemplariem ir vienads
Juridisks spéks.

8, Ligumslédzéju rekviziti

Iznomitajs: Nomnieks:

Césu novada pasvaldiba #/s “Kroni&i” (reg. Nr.44101031829) ipasnieks
Ref.Nr.90000031048 Janis Apstis (p.k.240375-12314), adrese:
Juridiska adrese: Raunas iela 4, Césis, Césu “Vecl&i”, Nitaures pag., Césu novads, LV-4112
novads, LV-4101

Talr. 64127935 Talr.:29425433

banka: a/s SEB banka, e-pasts: zskronisi@inbox.lv

Kods: UNLALV2X

Konta Nr. LVS1 UNLA 0004013130835

/
C ﬁh /E.Eglite/

(paraks

A
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2008 gada J.m/;lc'm&m
datums
Sertifikats izsniegts
L2028, gada 18.xehtembri
datums
Sertifikats derigs lidz
20248, Jm/u 17 .»‘4;6/:711/)11);;

*n -
AP

/
Jf A=
_—

G.N.Reinsons & V. Zuromskis

LIVA Kompetences uzraudzibas biroja LIVA valdes prieksédétajs
vaditaja

Sertifkats izsniegts saskand ar LIVA 24.02.2022. Netelkumiem
“Par komersantu darbibas dxibas wn b as Kartiby ipad vertsdans®
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