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Césu novada pasvaldibai
2022.gada 12.septembri

Par nekustama ipaSuma ,,L_uksti”,
Skujenes pagasta, Césu novada,
tirgus vértibu

P&c Juisu pasttijumu, més esam veikusi nekustama Ipasuma ,,Luksti”, kadastra Nr.4278 010
0155, kas atrodas Skujenes pagasta, Césu novada, un registréts Vidzemes rajona tiesas Skujenes
pagasta zemesgramatu nodalijuma Nr.1000 0061 4640, tirgus vértibas noteikSanu.

Vertelana veikta saskana ar Latvijas IpaSuma vérteSanas standartiem LVS-401, kas balstiti
uz Starptautiskajiem un Eiropas vértéSanas Standartiem, izmantojot tirgus (salidzinamo
darfjumu) un ienakumu pieeju, ka arT balstas uz vislabakas izmantosanas veida koncepciju
saistiba ar vispargjo situaciju nekustama ipasuma tirgii Ce€su novada un Latvija kopuma.

Vertejums sagatavots C&su novada pasvaldibas vajadzibam.

Daram zinamu, ka 2022.gada 12. septembr ipasuma ,,Luksti”, Skujenes pagasta, Césu
novada, visvairak iespgjama :

- tirgus veértiba ir EUR 10 300 (Desmit tiikstosi tris simti euro)

Noteikta vertiba ir piemérojama tikai taja gadijuma, ja tiek atsavinatas pilnas ipasSumtiesibas uz
vertgjamo objektu un objektam nav apgritindjumu, izpemot tos, kas minéti vert€Sanas
kopsavilkuma slédziena, un ja uzskata, ka IpaSums ir brivs no hipoteku saisttbam uz ta
pardoSanas bridi.

Ar cienu

leva Kampe
SIA “Invest-Cesis” prokiiriste
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1.VISPAREJA INFORMACIJA

Novértéjamais ipaSums:

Luksti, Skujenes pagasts, Césu novads

Kadastra Nr.:

4278 010 0155

Ipasnieks:

Amatas novada pasvaldiba

Objekta juridiskais apraksts:

[paSuma tiesibas registrétas Skujenes pagasta
zemesgramatas nodalijuma Nr. 1000 0061 4640
IAmatas novada pasvaldibai

Pamats: 2021.gada 22.maija uzzina par
nekustamo Tpasumu Nr.9-1/2021/456.

Kopéja platiba:

2,98 ha.

Zemes sadalijums:

Lauksaimniecibas zeme 2,08 ha, meza zeme
0,4 ha, krimaji 0,4 ha, zem celiem 0,12 ha.

LI1Z raksturojums

Kopgja platiba 2,08 ha - ganibas. LIZ 27
balles.

Meza raksturojums:

Pieaudzis mezs un briestaudzes vecuma mezs.
Valdosie AAT — sausieni aiznem 0,41ha vai 100
% no meza

Koksnes resursu apgiiSanas iespéjas:

Galvena cirte iesp&jama, meza platiba
saskana ar inventarizacijas datiem 0,41 ha,
kop€ja audzu kraja 84 kubm

Esos$ais izmantoSanas veids:

MeZsaimnieciba un lauksaimnieciba
izmantojama zeme

Labakais un efektivakais izmanto$anas
veids:

MeZsaimnieciba un lauksaimnieciba
izmantojama zeme

Vertejuma pasutitajs:

C@su novada paSvaldiba

Vertejuma merkis:

Nekustama 1pasuma veértibas noteikSana

Apgrutinajumi:

Nav ierakstu.

Izmantota pieeja;

Tirgus (salidzinamo darfjumu) un ienakumu
pieeja.

Vertibas indikatori:

Ipasuma apskate un novértesana tika
veikta:

2022.gada 12.septembris

Piezimes:

IpaSums iznomats Iidz 2024.gadam
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2. Ipasuma raksturojums
2.1. AtrasSanas vieta

Veértejamais Tpasums atrodas apdzivota vieta Mali Skujenes pagasta, ~ 8 km no pagasta
centra un ~ 7 km km no autocela Cg&sis-Madona, pie Taurenes pagasta robezas,

piebraucamie zemes celi. Apkartné atseviskas viensétas, apskates objekts Elkas kalns.
Atrasanas vieta vert€jama ka laba.
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2.2. Ipasuma raksturojums
2.2.1. Zemes gabala raksturojums.
Nekustamais paSums sastav no zemes gabala ar kopgjo platibu 2,98 ha
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3. IpaSuma vertéjums

3.1. IpaSuma izmantoSanas iespéjas

Saskana ar Latvijas IpaSumu vértéSanas standartu LVS 401 formul&jumu TpaSuma labakais
izmantosanas veids ir TpaSuma izmantoSana, kas reali iesp&jama, sapratigi pamatota, juridiski
likumiga un finansiali realiz€jama, ka rezultata novertéjama ipaSuma vertiba biis visaugstaka

Analizgjot nekustama TpaSuma tirgus situaciju un veért€jama objekta raksturu, vertetaji secina,
ka ta ka ipaSumu veido meza un lauksaimniecibas zeme, tad aprékinos vértéjuma ipasuma labako
izmantoSanas veidu saista ar lauksaimniecibas un mezsaimniecibas zemes funkcijas saglabasanu.

3.2. Vertejuma pamatojums

Ipasuma vértibas noteikSana tiek veikta saskana ar Starptautiskajos un Eiropas vérté3anas
Standartos formul&to Tpasuma tirgus vertibas definiciju: “7irgus vértiba ir aprékinats lielums —
vertésanas datuma noteikta naudas summa, par kadu ipasumam japariet no viena ipasnieka pie
otra komercidla darijuma rezultata starp labpratigu pardeveju un labpratigu pircéju pie
atbilstosa marketinga; pie kam tiek pienemts, ka katra no pusém rikojas kompetenti, ar aprékinu
un bez piespiesanas’.
Pamatojoties uz nekustama ipaSuma tirgus stavokli Latvija, gan ar1 vért€jama objekta dazado
lietoSanas veidu, vertetaji uzskata, ka visobjektivak apskatama objekta tirgus vertibu var noteikt
ar sekojosam aprekinu pieejam:

e Izmaksu pieeja;

e Ienakumu pieeja;

e Tirgus (salidzinamo darijjumu) pieeja

lendkumu pieeja — iesp&jamo, no IpasSuma izmantoSanas giistamo ienémumu aprekins un
analize, prognozetos nakotnes ien@émumus izsakot TpaSuma Sodienas vertiba, izmantojot tieSo
kapitalizaciju. Ipasuma tirgus vertibas aprékina pamata pienémums, ka TpaSuma izmantoSanas
veids, kas nodroSina to ienémumu apjomu, ko TpaSuma 1pasniekam var dot pats TpasSums, ir ta
iznomasana. IpaSuma tirgus vertiba noteikta, pamatojoties uz Ipasuma iznomasanas iesp&ju, no
nomas glstamo ien@mumu un IpaSuma uzturéSanai nepiecieSamo izdevumu analizi. Bruto
ienémumi tiek aprékinati, analiz€jot verteSanas briza videjas nomas maksas Iidziga rakstura un
kvalitates 1paSumos Latvija. Tirie ieneémumi tiek aprékinati, no bruto ien€mumiem atskaitot
IpaSuma apsaimniekoSanai nepiecieSamos izdevumus, ko maksa ipaSnieks. Tiro ienémumu
apjomu un TpasSuma veértibu saista formula

NOI
PV = —m-emmeoeoeeeee , kur
Ro

PV — veértéjama 1pasSuma tirgus vertiba vertéSanas bridi
NOI — tiro ien€mumu apjoms gada
Ro — kapitalizacijas likme
Izklastita vertéSanas metode tiek izmantota, aprékinot tirgus veértibu visam vert€jamajam
IpaSumam ka vienotam veselumam. Tiek lietota, jo parsvara izstradajams mezs.

Prognozgjot ienakumus no Ipasuma esos$a meza tika izmantoti vertétaja riciba esosie dati par
kokmaterialu realizacijas cenam attiecigaja regiona un VAS “Latvijas valsts mezi” rikotajam
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izsolém koksnes pardoSanai uz celma rezultati. Nosakot koksnes cenas meza, tika nemti véra
meza izstrades apstakli.

Izdarot vertgjama objekta tirgus vertibas aprékinus pienémam, ka iepriek§ minétas
kokmaterialu realizacijas cenas (reala izteiksmé&, p&c pirktsp€jas salidzinamas cenas) paliks
nemainigas visa aprekinos ieklautaja laika perioda.

Diskonta procentu likmes lielums pamata atkarigs no ieguldijuma droSuma un parliecibas
par iegulditas naudas summas un procentu sanemsanas nakotné. Jo kapitals nodroSinataks, jo
tam piemé&rojama zemaka procentu likme. Lai ar Iidzeklu ieguldiSana meZza ir uzskatama par
nedrosaku salidzinajuma ar ieguldiSanu lauksaimniecibas zemju izmantoSana, tomér mezs
nodroSina kapitalu labak. Noteikta diskonta likme ir 6%.

Nosakot iespg&jamos nakotnes ienémumus, vertetaji nem veéra vert€jama ipaSuma koksnes
resursu izmantoSanas iespgjas, koku cirSanas iesp€jamas izmaksas, kas tiek saistitas ar
kokmaterialu izveSanas izmaksam (attalums no cirsmas lidz krautuvei, izveSanas celu kvalitate
- purvains, vidgji slapjs, sauss).

Nosakot iespg€jamos nakotnes izdevumus, vertétaji nem vera iesp&jamas meza atjaunosanas

izmaksas.
MeZa atjaunoSanas un kopSanas izmaksas tiek izmantotas, lai izvertetu meza stadiSanai
sagatavotas, maksligi atjaunotas meza platibas, augsnes sagatavosanas, stadu, stadiSanas
izmaksas un lai noteiktu meza agrotehniskas kopSanas, jaunaudzu sastava kopSanas platibas un
to kopsanas izmaksas. Meza atjaunos$anas izmaksas sastav no augsnes sagatavosanas izmaksam,
stadu izmaksam un stadiSanas izmaksam

Izmaksu pieeja nosaka veértéjamas apbiives buivvertibas un zemes veértibas summu veértéjama
briza cenas péc lietosanas lietderibas lidzvertigai apbiivei atbilstosi vertéSanas briza celtniecibas
prasibam un lietojamiem materialiem, nemot véra laika gaita radusos apbuves tehnisko un
funkcionalo zudumu. Patreiz€ja ekonomiska situacija Latvija vérojams palielinats 1paSumu
piedavajums, ka rezultata tirgus cena ir zemaka par biivizmaksam.

Tirgus (salidzinamo darijumu) pieeja— ar tirgus (salidzinamo darfjumu) pieeju tiek ieglts
vertibas indikators, kura pamata ir vertgjama aktiva un lidzigu vai identisku aktivu, par kuru
cenam ir pieejama informacija, salidzinajums. (LVS-401:2013)

Tirgus (salidzinamo darfjjumu) pieeja balstas uz salidzinamam cenam tirgi, kuras tiek maksatas
par lidzigiem ipasumiem tirgii, cenas, kuras pieprasa ipaSnieki, un piedavajumi, kurus izsaka
iesp&€jamie TpaSuma pirc€ji vai nomnieki tirgd.
Tirgus dati, ja tie tiek rlipigi izverteti un analiz€ti, ir labs TpaSuma vertibas raditajs, jo tie
atspogulo pardevéju, lietotaju un investoru darbibas. Tirgus datu pieeja balstas uz aizvietoSanas
principu, tas nozimé, ka apdomiga persona par ipasuma iegadi vai nomu nemaksas vairak ka
par lidziga 1paSuma iegadi vai nomu.
Sis pieejas pirmais solis ir darfjumu ar identiskiem vai lidzigiem akfiviem, kas nesen ir notikusi
tirgll, cenu izvertéSana. Ja pedeja laika ir notikusi tikai dazi darfjumi, var but lietderigi izvertet
identisku vai lidzigu aktivu, kas ir paredz€ti vai tiek piedavati pardoSanai, piedavajuma cenas
ar noteikumu, ka s1 informacija ir pilnigi preciza un tiek kritiski analiz&ta. Tapat var biit
nepiecieSams korigét informaciju par notikuso darfjumu cenam ar mérki atspogulot jebkuras
darfjuma faktisko apstaklu un veértibas bazes atskiribas, ka ar pienémumus, kas ir izvirziti
verté€Sanas vajadzibam. Verte¢jamam aktivam un notikuSajos darijumos iesaistitajiem aktiviem
var bt arT atskirigi juridiskie, ekonomiskie vai fiziskie raksturlielumi. (LVS-401:2013)
Veicot meza zemes aprékinu vertétaji analize€ sekojoSus meza zemes kvalitates raditajus:

- AtraSanas vieta — regions;
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- P&c koksnes resursu apgtiSanas 5 gadu perioda mezaudzu, laucu, parplistosu klajumu,
purvu, u.t.t., Tpatsvara attieciba pret kop&jo meza zemes platibu;

- Aizsardzibas pazimes — ainavu rezervati, mikroliegumi ap aizsargajamu sugu
atradném, aizsargjoslas gar upém, ezeriem, kapu zonu, dabiskam tidenstecém u.c.;

- Meza zemju bonitates;

- Meza augSanas apstakli (MAAT) — sausieni, slapjaini, kiidreni;

- Mezaudzu valdosas sugas;

- Mezaudzu vecumstruktiira — briestaudzes, vidéja vecuma audzes, jaunaudzes;

- Meza melioracijas sist€mu esamibu un to tehnisko stavokli;

- Celu, tehnologisko koridoru esamibu un stavokli;

- PieklaiSanas iespg€jas, servititi, u.c.

- Meza ieprieksgjas apsaimniekoSanas kvalitati;

- Meza nakotnes apsaimniekosSanas iespéjas.

Zemes gabala tirgus vertibas aprekina izmanto salidzinamo darfjumu pieeju.

3.3. Situacija nekustama ipaSuma tirga

MeZsaimnieciba izmantojamas zemes cenu veido sekojosi faktori:

e Kopgjais ekonomiskais limenis pagasta, novada un regiona;

Pagasta, novada un regiona visparéjais ekonomiskas attistibas Iimenis;
Zemes novietojums, piekliiSanas iespgjas;

DomingjoSie meza augSanas apstaklu tipi;

MeZaudzu vecumstruktiira un valdosa koku suga;

NepiecieSamas investicijas meza apsaimniekoSanai 5 — 10 gadu perioda;
Koksnes resursu apgiiSanas iespéjas 5-10 gadu perioda (naudas pliisma).

VertéSanas bridi ir atjaunojusies potencialo investoru aktivitate meZa zemju tirgd,
palielinajies koksnes parstrades uznémumu konkurétsp€ja EU un citos tirgos, tapat butiski ir
palielinajusies koksnes atlikumu parstrades uznémumu aktivitate, kas rada salidzino$i lielu
pievienoto veértitbu malkas koksnei un Skeldas materialam.Analiz€jot piedavajuma un
pieprasijuma attiecibu Ipatsvaru, jasecina, ka meZsaimnieciba izmantojamo zemju tirgus
segmenta pieprasijums biitiski parsniedz piedavajumu.

Vidzemes regiona  atbilsto§i  nenoplicino$as  mezsaimniecibas — principiem
apsaimniekotiem meziem bez 5 — 10 gadu perioda apgustamiem koksnes resursiem,
meZsaimnieciba izmantojamo zemju cenas svarstas no 1000,- EUR/ha lidz pat 3000,- EUR/ha.
Pieprasitakie ir uz mineralaugsném eso$i meZi, kuru platiba ir 15 ha un vairak.

Lauksaimniecibas zemes cenas Césu novada ir saniegusas pat 5000 EUR/ha, nekoptam
lauksaimniecibas zeme&m cena ir ievérojami zemaka, jo to atjaunoSanai nepiecieSami pat 1000
EUR/ha, savukart izcirtumu cenas neparsniedz 1000 -2000 EUR/ha.

Lauksaimniecibas zemes iegadei ir vairaki nosacijumi - jabit registrétam ka saimnieciskas
darbibas veicgjam Latvijas Republika; rakstveida jaapliecina, ka §is zemes izmantoSanu
lauksaimnieciskaja darbiba saks gada laika péc tas iegades un nodrosinas ari turpmak, ja zeme
ieprieks€ja vai karteja gada bijusi pieteikta tieSajiem maksajumiem, vai saks triju gadu laika un
nodroSinas ar1 turpmak, ja zeme ieprieks€ja vai kart€ja gada nav bijusi pieteikta tieSajiem
maksajumiem; nodoklu paradu kopsumma Latvija vai valsti, kura atrodas personas pastaviga
dzivesvieta, neparsniedz 150 eiro; persona ir sanémusi dokumentu par valsts valodas zinaSanam
vismaz atbilstosi B [imena 2. pakapei, ja ir citas Eiropas Savienibas dalibvalsts pilsonis, ieviesta
ar1 jauna atbalsta sanémeéju grupa — jaunie lauksaimnieki vecuma virs 40 gadiem, kas ar1 var€s
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izmantot jaunajiem lauksaimniekiem zemes iegadei paredzétos atvieglojumus. Personai jabut
sakus$ai darbibu p&dgjo 18 menesu perioda vai jabiit atbilstoSiem planiem, ka arT jabiit atbilstosai
izglitibai. Lidz §im uz personam virs 40 gadiem, pat ja lauksaimnieciska darbiba uzsakta
pavisam nesen, tika attiecinata minimalo ienakumu no hektara prasiba, un tas apgritinaja
finans€juma sanemsanu. Nepilnu seSu gadu laika lauksaimnieki ar programmas atbalstu
lauksaimnieciskajai razosanai ir iegadajusies jau aptuveni 33 000 hektarus lauksaimnieciba
izmantojamas zemes kopuma par 68 miljoniem eiro. No kopgja ar programmas finanséjumu
iegadata zemes apjoma 12% ir iegadati Rigas regiona, Vidzeme — 15%, Latgale — 21%, Kurzemé
— 24%, Zemgale 28%. Popularakais zemes iegades mérkis ir graudkopiba, augkopiba — 58%,
kam seko lopkopiba (28%) un jaukta lauksaimnieciba (14%). Jaunie lauksaimnieki iegadajusies
8% no kopgja ar programmas finans€jumu iegadata zemes apjoma jeb aptuveni 2700 hektarus
zemes. ALTUM 1isteno lauksaimniecibas zemes iegades atbalsta programmu kops 2012. gada.

Latvijas iedzivotaju bazas un satraukums par arvalstu pilsonu iespiesanos lauksaimnieciba
izmantojamas zemes tirgli ir pamatotas, ja zeme netiek izmantota lauksaimnieciba, bet tiek
nopirkta tikai viena noliika — lai p&c kada laika to pardotu dargak. Ja jaunais zemes TpaSnieks
cer uz cenu celSanas rékina tikai nopelnit un zeme nedod darbu iedzivotajiem, savukart valsts
nesanem nodoklus no §is saimnieciskas darbibas, tas uzskatams par apdraudéjumu viet&jai
uznémgéjdarbibai.
Zemes kvalitate, klimatiskie apstakli un infrastruktiras Iimenis ir pamata faktori, kas ictekmé
zemes izmantoSanas veidu, intensitati, tds piemérotibu saimnieciskas darbibas veikSanai.
Latvija vidgjais svertais zemes kvalitates novertejums ir 38 balles, kas tiek uzskatits par
minimalo auglibas [Tmeni attieciba uz lauksaimnieciba izmantojamo zemi, lai varétu nodroSinat
komerciali dzivotspgjigu lauksaimniecibu. Kopuma 57% Latvijas teritorijas augsnes auglibas
Iimenis ir zemaks par 38 ballém. Zemes vértiba tiek korigéta atkariba no ballém, apauguma un
konfiguracijas
Zemes cenas Cesu novada ir saniegusas pat 6000 EUR/ha. Nekoptam lauksaimniecibas zemém
cena ir ievérojami zemaka, jo to atjaunoSanai nepiecieSami pat 1000 EUR/ha. Skujenes pagasta
zemes iegadei viens piedavajums.

- Skujenes pagasta, ko veido 4,19 ha lauksaimniecibas zeme (dal&ji aizaugusi plava).

Piebraucamie celi laba stavokli, asfaltéti, pie Skujenes centra. Prasita cena 2022.gada septembri EUR
23000 (5489 EUR/ha).

3.4. IpaSuma tirgus vertibu ietekmgjosie faktori
Vertibu paaugstinosie:
-dala meza ir izstradajama vecuma
-kopta lauksaimniecibas zeme.
Vertibu pazeminosie
- Maza platiba
- Zeme iznomata.

10
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3.5. IpaSuma tirgus vértibas aprekins

3.5.1. Zemei.
Zemes platiba 2,98m ha, lauksaimniecibas zemes platiba 2,08 ha (kvalitates novértéjums
27 balles), meza zemes platiba 0,4 ha.

Lejinas, Skujenes pagasta, ko veido zemes gabals ar kopgjo platibu 2,97 ha, t.sk.

lauksaimniecibas zeme 2,47 ha, 0,3 ha izstradats mezs, 0,18 ha krimaji. AtraSanas vieta
lidzvertiga, pie a/c Skujene - Sermiksi. L1Z 45 balles.Pardosanas cena 2021.gada decembri
EUR 7600.

Rakeli, Skujenes pagasta, ko veido zemes gabals ar kopgjo platibu 5,77 ha, t.sk. 8,7 ha
lauksaimniecibas zeme, 2,91 ha, meza zeme 2,73 ha, zem celiem 0,1 ha. LIZ 28 balles, atraSanas

Skigenes g

Jerini, Skujenes pagasta, ko veido zemes gabals ar kopg&jo platibu 6,06 ha, t.sk. 2,27 ha
lauksaimniecibas zeme, 2,87 ha, meZa zeme 2,73 ha, purvi 0,75 ha, kriimaji 0,17 ha. LIZ 28

362.

SKugenes pag.
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Caunas, Skujenes pagasta, ko veido zemes gabals ar kopgjo platibu 7,44 ha, t.sk. 6,1 ha

lauksaimniecibas zeme, 1,34 ha meza zeme. LIZ 26 balles. Atrasanas vieta sliktaka, pie
Pérkoniem. PardoSanas cena 2021.gada oktobr1 EUR 23000.

Salidzinajuma tabula

Salidzinamie objekti

Rakeli Lejinas Jerini Caunas
Pardosanas cena, EUR 15579 7 600 16 362 23000
Zemes gabala platiba, ha 5,77 2,97 6,06 7,44
Cena par ha 2700 2559 2700 3091
Vértibas korigésana
Pardosanas laiks 2022.jul. 2021.dec. 2022.jul. 2021.0kt.
Korekcijas koeficienti
- atra$anas vieta 0% 0% 0% 5%
-apkart&ja apbiive, ainaviskums 0% 0% 0% 0%
-infrastruktiira 0% 0% 0% 0%
- zemes gabala platiba 5% 0% 5% 5%
-LIZ novert&jums 0% -5% 0% 0%
-pieklsanas iespgjas,
ierobezojumi 0% 0% 0% 0%
-darfjuma noslégsanas laiks 0% 0% 0% 0%
-teritorijas labiekartojums 0% 0% 5% 0%
-zemes gabala konfiguracija 0% 0% 0% 0%
-zemes gabala reljefs 0% 5% 0% 0%
-apgriitinajumi -10% -10% -10% -10%
-citi faktori/mezaudze -5% 0% -10% -10%
Parrékina koeficients -10% -10% -10% -10%
Reducéta vertiba EUR/ha 2430 2303 2430 2782
Vidgja reducéta vertiba EUR/ha 2486
Vertgjama objekta platiba ha 2,98
Aprekinata vertiba. EUR 7409

Nekustama ipasuma, zemes 2,98 ha platiba, tirgus vertiba ar tirgus (salidzinamo darijumu)
pieeju( noapalojot ) ir: EUR 7400.
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3.5.2 Aprékins meZa zemei 8,2 ha platiba.

MezZa zeme — zeme, uz kuras ir mezaudze, izcirtumi, zeme zem meza infrastruktiiras objektiem,
meza ietilpstosi parplastosi klajumi, purvi un lauces.

Piezime: meza zemju sastava esoSo izcirtumu un nepiecieSamo jaunaudzu kopSanas ietekme
uz gala vertibu ir ietverta aprékina ar ienakumu pieeju.

Meza vertiba = meZa zemes tirgus vertiba + mezaudzes tirgus vertiba.

3.5.3. 1.MeZaudzes vertibas apréekins
Meza raksturojums.

MezaudzZu sadalijums péc valdoSajam koku sugam péc krajas
Kopgja kraja 84 kubm.

Bérzs
30%

m Bérzs

m Baltalksnis

Baltalksnis
70%

Augsanas apstak]u tips

nl
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Meza zemes un mezaudzes tirgus vertibas aprékins ir veikts atbilstosi Latvijas Valsts
Standartam LVS 401:2013 “IpaSumu vérté$ana” un Latvijas TpaSumu vertétaju asociacijas
(LIVA) LVS401: 2013 pielietojuma vadlinijam MeZa verteSanai.

NodrosSinot o meza Ipasumu veérté€Sanas principu, meza Ipasums nosaciti tiek sadalits divas
dalas — meZa zeme un mezaudzes (5 11dz10-gadu perioda apgiistams koksnes resurss).

MeZa zemes (bez apgiistama koksnes resursa 10-gadu perioda, t.i., ka likumdoS8ana pielaujamais
koksnes resurss ir apgiits (nocirsts) un, ka visi meza apsaimniekosanas darbi, t.sk. atjaunosana
un jaunaudzu kopSana ir veikta atbilsto§i LR likumdoSana noteiktajos terminos un kvalitat€)
tirgus vertibu tiek noteikta, pielietojot tirgus (salidzinamo darfjumu) pieeju. Ar meza zemi Sis
metodikas izpratné saprot zemi, kas tiek vai tiks izmantota meza audz€Sanai — zeme zem
mezaudz&m, izcirtumiem, lauc€m, melioracijas sisttmam un lauksaimnieciba izmantojamas
zemes (gadijumos, kad vertéSanas objekta sastava ietilpstosas lauksaimnieciba izmantojamas
zemes labakais izmantosSanas veids ir apmezoSana).

Mezaudzes (5-gadu perioda apgiistams koksnes resurss) tirgus vértibu tiek noteikta,
pielietojot ienakumu pieeju (naudas plismas diskont€Sanas metode). Prognoz&taja naudas
plisma ieklauj prognoz€jamos ieneémumus (galvenaja cirt€ nocertamais koksnes resurss) un
izdevumus - meza atjaunosana un jaunaudZu kopS$ana u.c.

Aprekini tiek veikti 5-gadu periodam, jo péc LR likumdosanas, §is periods raksturojas ka cikls
no meza nocirSanas lidz ta atjaunosanai (izn€mums meZza augSanas apstaklu tipi, kur tiek
pielauts 10-gadu gar§ atjaunoSanas periods)

No 2022.gada 1.julija stajusas speka izmainas koku cir§anas noteikumos.

Galvenas cirtes caurmérs péc valdosas koku sugas un bonitates

Bonitate
erk Valdosa koku suga la | | ‘ Il ‘ N unV
valdo$as koku sugas pirma stava koku vidgjais caurmérs (cm)
. Priede 30 30 30 30
2. Egle 26 26 26 26
Bérzs 25 25 25 25

Pamatnosacijumi aprékinam ar ienémumu metodi:

Nosakot iesp€jamos nakotnes ien€mumus, vertétaji nem veéra vert€§jama ipaSuma koksnes
resursu  izmantoSanas iesp&jas, koku cirSanas iesp&jamas izmaksas, kas tiek saistitas ar
kokmaterialu izveSanas izmaksam (attalums no cirsmas lidz krautuvei, izveSanas celu kvalitate
- purvains, vidéji slapjs, sauss).

Saja gadijuma nemot véra visus IpaSumu un meZzaudzi raksturojo$os parametrus vértibas
aprekinos tiek izmantotas sekojoSas ienémumu veidojosas koku pardoSanas cenas:

Tiek pienemts, ka servituta celu sakartoSana notiek likumdoSana noteiktaja kartiba, t.i., servitiita
celi tiek uzturéti visa mezistrades darbu veikSanas laika, ka ar1 to gala sakartoSana tiek veikta
ne velak ka 3 (tr1s) meénesu laika péc mezistrades darbu veikSanas un to veic mezizstradatajs par
saviem lidzekliem.

14
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Tiek pienemts, ka péc mezizstrades darbu veikSanas NI (meZa) sastava esoSo infrastruktiiras
objektu (gravju, u.t.t.) funkciongsana tiek nodrosinata vélakais 1 (viena)ménesa laika un to veic

mezizstradatajs par saviem lidzekliem.

Priedes koksnes cena galvenaja cirte, EUR/m®
Egles koksnes cena galvenaja cirté, EUR/m®
Bérza koksnes cena galvenaja cirté, EUR/m®
Apses koksnes cena galvenaja cirté, EUR/m?
Baltalk$na koksnes cena galvenaja cirté, EUR/m?

80

75

70

35

25

Nosakot iesp&jamos nakotnes izdevumus, vertétaji nem vera iesp&jamas meza atjaunoSanas
izmaksas 285 - 1100 EUR/ha, atkariba no atjauno$anas veida, t.i. atjaunos$anas notiek dabiski,
kur nepiecieSama tikai atjaunosanas veicinasana (augsnes sagatavosana vai kopSana) vai meza
maksliga atjaunosana (augsnes gatavosana, stadama materiala pirkSana, stadiSana un kopsana)
un meza sastava kopSanas izmaksas 150 - 250 EUR/ha. Atjaunosanas izmaksas pienemtas 800

EUR/ha.

AtjaunoS$anas izmaksas

Augsnes gatavoSana meza stadiSanai, EUR/ha
Egles stadu izmaksas, EUR/ha

Bérza stadu izmaksas, EUR/ha

Egles, bérza stadiSanas izmaksas, EUR/ha
Atjaunotas platibas kopsana, EUR/ha
Kopsanas izmaksas

Sastava kopSana, EUR/ha

Augsni negatavo izcirtumos:
e AAT ir slapjaini, purvaini
e Meza maksligai atjaunoSanai ar bérzu

Aprékins ar ienakumu pieeju (apgiustamie koksnes resursi):

Aprekina paredzeta koksnes ieguve 2022.gada 0,41 ha.

Suga 2022.kubm | EUR/kubm | EUR
Bérzs 25 70 1750
Baltalksnis 59 25 1475
Kopa 84 3225
lenémumu aprekins

EUR 2022

len@mumi 3225

Atjaunosana 328

Kopa 2897

150

392

378

150

200

200

Nekustama ipasuma tirgus vertiba, nemot vérd koksnes ieguves resursus, aprékinata

(noapalojot) EUR 10 300.
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Kopsavilkums.

Analizgjot iegiitos aprekinu rezultatus un iepriek§ minétos faktus un apsveérumus, vertetaji
secina, ka zemes nekustama ipaSuma ,,Luksti”, Skujenes pagasta, Césu novada, visticamaka
tirgus vertiba 2022.gada septembri aprékinata EUR 10 300.

Mingtas tirgus vertibas ir speka, ja tiek atsavinatas pilnas IpaSuma tiesibas uz visu vertgjamo
IpaSumu, tiek veikta visa ipaSuma registracija zemesgramata, ipaSuma sastavs un ta tehniskais
stavoklis atbilst $aja vert§juma konstatétajam un pienemot, ka Tpasumam nav Citu
apgriitinajumu, ka vien tie, kas min&ti $aja vert€§juma. Mes neuznemamies atbildibu ar1 par
tadam iesp&jamam TpaSuma cenu svarstibam, kadas var€tu rasties specifisku ekonomisko vai
socialo paradibu iedarbibas rezultata péc veértésanas datuma.

Novértgjama nekustama Ipasuma tirgus vertiba ir noteikta, vert§juma pamata izmantojot
vertétaja riciba esoSos nekustama ipasuma tirgus datus lidz 2021.gada 21.oktobrim, kad LR
Ministru kabinets izdeva rikojumu “Par arkartgjas situacijas izsludinasanu”. Noveértejuma nav
nemta véra COVID-19 izraisitas Globalas pandémijas un veértéSanas atskaites sagatavoSanas
datuma LR izsludinata arkartas stavokla ietekme uz nekustama ipasuma tirgu, jo nav pieejami
pietickami tirgus dati, kas lautu veikt atbilstoSas vértgjama nekustama ipaSuma vertibas
korekcijas.

Tadel, stabilizgjoties situacijai Latvijas ekonomika un nekustama 1pasSuma tirgii un iegiistot to
apstiprinosu tirgus informaciju, bet ne vélak ka p&c 6 (seSiem) ménesiem,

ir ieteicams veikt noveért€juma aktualizaciju atbilstosi jaunajai situacijai nekustama ipaSuma
tirgu.

Apliecinam, ka, pamatojoties uz miisu zinasanam un parliecibu:

- milsu sanemto informaciju esam atspogulojusi patiesi,

- Secinajumi pamatoti ar misu personigo pieredzi;

- mums nav ne pasreizéja, ne ari perspektivas personigas ieinteresitibas novértéjamaja
ipasuma.

Ar cienu

Sertificéta nekustama TpaSuma vertétaja L.P&tersone
(sertifikats Nr.16)

Sertificéta nekustama ipasuma vertetaja I.Kampe
(sertifikats Nr.17)

Sertific€ta mezaudzes vertetaja

(sertifikats Nr.8)
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Pielikumi

Informaciju pieprasija Maris Timermanis 25.08 2022 15:11:11

VIDZEMES RAJONA TIESA

Skujenes pagasta zemesgramatas nodalijums Nr. 100000614640
Kadastra numurs: 4278 010 0155

Nosaukums: Luksti

Adrese: Skujenes pag., Césu nov.

I. dala 1. iedala

| Ieraksta
Nr.
1.1.

Nekustams TpaSums, servititi un reilnastas Dala Platiba, lielums

“Zemes vieniba (kadastra apzimgjums 42780100155). ' ' 298 ha

Zurn. Nr. 300005373531, lémums 10.06.2021, tiesnese Anita Grinberga

: Teraksta
Nr.

I. dala 2. iedala
No nekustama ipasuma atdalitie zemes gabali, servitatu un Dala Platiba, lielums
redilnastu pirgrozijumi un dzésumi

Nav ierakstu

I1. dala 1. iedala

| Teraksta Ipasnieks, dzim$anas gads, vieta, personas/nodoklu maksitaja kods, Dala Summa
| Nr tiesibu pamats
1.1. Ipasnicks: lestade "Amatas novada padvaldiba”, registracijas numurs 1
90000957242,
1.2. Pamats: 2021 gada 22 maya uzzipa par nekustamo TpaSumu
Nr.9-1/2021/456.

Zurn. Nr_ 300005373531, [émums 10.06.2021, tiesnese Anita Grinberga

: leraksta
Nr.

I1. dala 2. iedala
Atzimes par maksitnespéju, piedzinas vérsanu, aizliegumiem, pécmantinieku iecelSanu un mantojuma
ligumiem

Nav ferakstu

: leraksta
Nr.

IIL. dala 1. iedala

Lietu tiestbas, kas apgriitina nekustamu ipaSumu Platiba, lielums

Nav ferakstu

: leraksta
Nr.

IIL. dala 2. iedala

Pargrozijumi l.iedalas ierakstos, ierakstu un pargrozijumu dzésumi Platiba, lielums

Nav ferakstu

IV. dala 1..2. iedala

_' Ieraksta Kilas tiestha un tis pamats Summa
Nr.
Nav ferakstu
IV. dala 3. iedala
_' Ieraksta Pirgrozijumi kilas tiestbis, pargrozijumu dzésumi Summa
Nr.
Nav ferakstu
IV. dala 4..5. iedala
_' Ieraksta Kilu dzésumi pilniba vai daléji Summa
Nr.

Nav ferakstu
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Nogabalu raksturojosie raditaji

Ipaduma kadastra apzimgjums- 42780100155

Kvartils! G Valdog koku suga Medaudze
vartils’ Cien Mes; Mea kok
platiba, 'L;fm"-"' = Mogabala apraksts  [rceliangs vid. wid. . Skerslak, Y| kriija
venls I||:m Bamilile . - | Werums il i 5
nogabals  ha BESIUMSCAUTIES m2/ha . m3ha
. ! gab'ha |
Lemes vientha 41780100155 imv. veikia 2021, gada Ipatums - 42TR0100155 - Luksti
Skujenes pagasts Salmmnieciba: Lukst
1. kvartils
1 L 041 | MeFaudze Vro | THaZB61 1R | B | m | Mo 6 1] i 205
Plattbu sadalijums: t.sk. me#s (041 ha_ tsk. celi O ha, tsk. grivii 0 ha
Kopd platfiba kvariils (ha): | 4l Flaifbu sacdnWjums: sk meds 041 ha, Cske celi O hoy, sk grfivji O ha
Kopd plaifba kadastrd (ha): | 041 Flaithu sadalljums: t.sk. mels 0,41 ha, tske celi 0 ha, tsk. grivii 0 ha
Pavisam kopd (ha): il Flaith sadalfjums: tsb. meds 041 ha, tsbe celi O ha, tske gefivii O ha

e

S| EE 05 L
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Amatas novada padvaldibas
neaphivEtn eemespabala heg aphiives tiesthim
NOMAS LIGUMS

Nr. o/ [RG5S

29 pady 18, 4ebraig

o .,-"'.l.-'-I!.IiI'-". I?I:-I'«.'mpaslxh. Adeas aovs
il o i)

TENOMATAJS:

Amiatas novada pafvaldiba, refisiticijos Nr. LVOOUDO0IST292, juridisks adrese: | Ausmag”
Drabeiu pagests, Amatas novads, kury pammojoties w2 LR Lk Par pagvaldibim® un
Ametas novada padvaldibes nolikumu prstiy domes prickisfl@iija Blita Eglite, turpmik
leksth snukla ~ Pafeldihg, no viems puses un

NOMNIEKS:

Fizigkis personas vai (s pilnvareti pirstivin viinds. uevind . persenas kods, adrese:

Skujenes pagasts, Amatas I

0 e puses. noslde o Iigum (turpmdk - Ligums) par sekojodn:

1. Ligumma prickimets un apraksis

L1 Iznomitdjs noded wn Momnieks pienem nomas lielofand nekustame TpaSumy
{turpadik Zemesgabals):

_:-"‘;Qr?sq:_ o | Elkukalns 1 - - )

Kadastea Nr.; 42780100155 -

| Kadsira apamajums: | 42780100155

| Teawsras®l@ planThen (Tuas)e 29 ) e
| Inform3eija por Tpaduers | 19002010, LR VZD Vidzenes refriondbi podajas M. 5-22

| LiesThu stabusc V1496 [Em. Par par zemes vienfbas iek|stann rezerves

semesfonds, 1

1.4 Lemesgabals jznomdsanues (lietodanng) mergis:

T
Koodn nudifiEums virdiem Zeme, uz kuras galvend ssimnieciski darbiba it
| lauk saimnieciba

L3 Lenomnmgjs apliecing, ka it Zemesgabala vienigais likumTgais ipagnicks vaf liesiskais
valditijs,

LAlznomitd Zemesgabala robeFas Nommickam dabd feridfios un zinimas. Robe#u shitma ar
zvictajum dabl picvienota pielikuma un ir 8 Mguma nestyemama sugtivda|a.

1.5 Zemespabalam ir notelkn 83di aprobedojumi we servititi frasbang o TERSE T
vl zemes robedn plinu);
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\“ LATVIJAS

W g Y

N E lI 4, TPASumMu

37 Nz ERTETAIU

tﬁ( .‘\‘ VERTETAIU
AUYIL ASOCIACHA

LIVA VERTETAJU SERTIFIKACIJAS BIROJS

TPASUMU VERTETAJA
PROFESIONALAS KVALIFIKACIJAS SERTIFIKATS

w47
Jeva Hampe

vards, vavirds

 040265-11289

personas kody

/‘ekmla/ma thasuma vé lesana

nn fi u.u-u darbhiba

Darbiba seruhcéu no
1996. ya_r{a 3. fantfa
datumy
Sertifikats plefkirts
2018. ,gv/a /7. maija

daatum:

Sertifikats derigs lidz

2023. ada 16, maigam
A VIS 3 "‘fl;'- g
IO\
/\ I'.'_ \ \ )x}
W e NN (
PR U R \/

Bt b Yaines Junsls
. LIVA Vertetaju

settificdcijas Biroje
direktors

lzaniegte sareen Aoar Latyi[as MepeBiikas Minintrn Kasinets 20149433 ) aeptamira nate umien Ny 339

(((««(((((((«(««((((««((((((((((((((((((((((((«((((((((«(((«((

R R R R R R G A S
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‘O‘g \5‘ LATVIJAS
\‘ ’l irAaSuMU

~4’ & VERTETALU
$\><‘. ASOCIACUIA
LIVA VERTETAJU SERTIFIKACIJAS BIROIJS

TPASUMU VERTETAJA
PROFESIONALAS KVALIFIKACIJAS SERTIFIKATS

NR. 46. -
Yilita Felerone

vual vivards

150760-11307

personas kods

Y. ekmla/max thasuma vérlésana

unuunonb darbiba

Darbiba sertificéta no
1996. ga(/a 5. janifa
datums
Sertifikats piefkirts

2018. gada 17. maijd
datumy

Sertifikdts derigs lidz

2023. gada 16. masjam
//-:h\ ast ] E
’r/\ L ) \ yﬁ /

T, Wy
Yainis Junsls

LIVA Vartdtala
sertifikadcijay biroja
direkiors

QU8 AARREDE A7 Latwijar Republivas Ministry Kapinets 2014 gada 2 veptombra nateibumiem Ny 555

AL BRBERBREREL LRI C I

[ LR R LR R RBRRR BRI o
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{= W)y LATVIJAS
m iPASUMU
VERTETAJU

ASOCIACIIA

IPASUMU VERTETAJA
PROFESIONALAS KVALIFIKACIJAS SERTIFIKATS

NR. 8
Seva

vards, uyzvards

04026511289

pPersonas kods

e/f@a/twémy vorlesana

ser-tilice_]_ama—daraba
Darbiba sertificata no

2024, gada 48, marda

datums

Sertifikats pieskirts
2021, gada 18. marla

datums

Sertifikats derigs lidz
/026, gada 17, marlam

datums 5 /

: v
Yitis guwnw-éfb 5 Fileris e%ma//mmzw
Liva MeZaudzes vertasanas

valdes prickisigetajy ertifikacijas komisijas Briekistoets)s

fzsniegts saskand ar 2020,gada 09.decemd A valdes seds dapstiprindtajiem noteikumiem
“Profesionalss kvalifikicijas sertifikata Mezaudzes virtétans sanemianss Kartiba”

Sis sertitikits nedod tiesibas nodardaties ar nekustama ipstuma vertédany

(«(««(«(((((((((«(((((((«((((((«(«««(((«(«((«(((«(««(«(

))»»»))»))»»»»)»))»)»»»»»»
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