2023.gada 2.janvaris.

Atzinums par nekustama TpaSuma, kas atrodas
Césu novada, Zaubes pagasta, “Mezares”
tirgus vertibu
Césu novada pasvaldibai

Godatie paSvaldibas parstaviji!

Péc Jasu pasitijuma esam veikuSi nekustama Tpasuma ar kadastra numuru 4296 003 0111, kas atrodas Césu
novada, Zaubes pagasta, “Mezares”, ir registréts Zaubes pagasta zemesgramatas nodalijuma Nr.100000605690 un
sastav no neapbivétas zemes vienibas ar kadastra apziméjumu 4296 003 0111 un kopgjo platibu 13,95 ha, t.sk. meza
zemes 8,86 ha ar mezaudzi (turpmak teksta vertéSanas ,Objekts”), novértéSanu. Atzinums satur masu viedokli par
iepriek§ minéta nekustama Tpasuma tirgus vértibu.

Atzinums paredzéts Pasutitajam Tpasuma tirgus vértibas noteikSanai paSvaldibas zemes atsavinaSanas
procesa uzsakSanai un nedrikst blt izmantots citu juridisku un fizisku personu vajadzibam bez rakstiskas vértétaju
aflaujas.

Atzinums pamatojas uz Latvijas standartu ,IpaSumu vérté$ana’ LVS-401:2013 un vislabaka izmanto$anas
veida koncepciju saskana ar tirgus vértibas definiciju. Msu viedoklis balstas uz vertétaju zindSanam par nekustama
TpaSuma tirgu, pieejamo informaciju par vertéSanas objektu un prasmi analizét nekustama TpaSuma tirgus notikumus.
Turpmak minéta vértiba ir vertétaju labakais viedoklis, kadu varéja pienemt, vadoties no misu riciba eso3as
informacijas un laika ierobezojumiem, ka arT punkta 5.1 minétajiem pamatpienémumiem un ierobeZojoSiem faktoriem.

Daram Jums zinamu SIA “INTERBALTIJA” atzinumu, ka nekustama TpaSuma, kas atrodas Césu novada,
Zaubes pagasta, “Mezares”, 2022.gada 21.decembr* visvairak iespéjama tirgus vértiba ir

86 000 (astondesmit sesi tukstosi) eiro.

* - nekustama ipaSuma apskates (vértétaja apmekléjuma) datums.

Noteikta tirgus vértiba ir speka, ja tiek atsavinatas pilnas 1pasuma tiesibas uz vértésanas Objektu, ta
sastavs atbilst atzinuma 4.punkta aprakstitajam stavoklim, ja nekustama ipasuma lietoSana nav ierobezota ar
atzinuma 5.6 punkta minétiem iespéjamiem apgratinajumiem. Apgratindjumu izmainu gadijuma, vai vértéjama
ipaSuma sastava izmainu gadijuma, ka ari izmantoSanas mérka mainas gadijuma, izmainisies ari noteiktas
vértibas. Veértétaji neuznemas atbildibu par neparedzamam tirgus vertibu izmainam, kas var notikt aréju
apstak|u ietekmes rezultata.

Ar cienu

Arnis Zeilis
Valdes loceklis

SIS DOKUMENTS IR ELEKTRONISKI PARAKSTITS AR DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU
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1. VISPAREJA INFORMACIJA

1.1 Vertéjamais TpaSums Nekustamais Tpasums, kas atrodas Césu novada, Zaubes pagasta, “Mezares”.

1.2 Veértéjuma pasititajs Césu novada pasvaldiba.

1.3 Vertédanas uzdevums Noteikt vertéSanas Objekta tirgus vértibu paSvaldibas zemes atsavina$anas
procesa uzsaksanai.

1.4 VertéSanas datums 2022.gada 21.decembris.

1.5 VertéSanas meérkis Verté8anas meérkis ir sniegt Pasititajam atzinumu par vértéjama nekustama
TpaSuma tirgus vértibu.

1.6 TpaSumtiesibas Césu novada pasvaldibai (zemesgramata Amatas novada pasvaldibai).
Pamats: 2020.gada 5.oktobra uzzina par pasvaldibai piekritoSo zemes gabalu
Nr.9-1/2020/774.

1.7 \Vertéjama paSuma sastavs | Zemes vieniba ar kadastra apzimé&jumu 4296 003 0111 un kopéjo platibu
13,95ha, t.sk. meza zemes 8,86 ha ar meZaudzi.

1.8 Padreizgja izmantodana Zemes gabals, kas pamata piemérots mezsaimniecibai ar nelielas platibas
nekoptu un dalgji aizaugusu lauksaimnieciba izmantojamo zemi.

1.9 Planota/atlauta izmantoSana | MeZsaimnieciba un lauksaimnieciba izmantojams zemes gabals.

saskana ar attistibas planu

1.10 Labakais izmantoS8anas veids

Zemes gabals, kas piemérots meZsaimniecibai.

1.11 Vertejuma izmantota
informacija

Zaubes pagasta zemesgramatas nodaljuma Nr.100000605690 noraksta
datorizdruka.

Situacijas plana kopija.

2022.gada 02.septembra lzdruka no VMD datu bazes — nogabalu raksturojosie
raditaji un nogabalu plans.

VZD informativa izdruka no Kadastra informacijas sistémas.

Taksacijas apraksts

Sortimentu periodu plans

Finansu pldsmas plans.

1.12 Btiski neietekméjosie
apgratinajumi

VZD kadastra registréti apgratinajumi:

- ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar elektrisko tiklu gaisvadu [niju arpus
pilsétam un ciemiem ar nominalo spriegumu I1dz 20 kilovoltiem — 0,39 ha;

- ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar valsts vietgjiem un padvaldibu
autoceliem lauku apvidos — 0,72 ha.

1.13 Negativi ietekméjoSie
apgratinajumi

Nav zinami.

1.14 Citi izdarTtie pienémumi

Vertéjamais TpaSums nav iekilats, apgratinats ar paradiem vai citiem lietu tiesibas
ierobezojoSiem apgritinajumiem.

Nekustama ipasuma Césu novada, Zaubes pagasta, “Mezares” tirgus vértibas noteikSana
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2. VERTEJAMA IPASUMA NOVIETOJUMA ATZIME KARTE
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Attelojums LR VZD kadastra karté
Zaubes pag.
Zemes vieniba ar kadastra apz. 4296 003 0111
Informacijas avots: www.kadastrs.lv
Izkopéjums no attistibas plana planota/at|auta izmantoSana
42960030111 =y

2 -~

=
= N
Apziméjumi:
MEZU TERITORIJAS (M) LAUKSAIMNIECIBAS TERITORIJAS (L)

Informacijas avots: https://geolatvija.lv
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3.FOTOATTELI
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Zemes vienibas ar kadastra apz. 4296 003 0111 mezs

! - ) 3 '\_ ! "y’ fl

Zemes vienibas ar kadastra apz. 4296 003 0111 meZs | Zemes vienibas ar kadastra apz. 4296 003 0111 meZs

ay

Nekustama ipasuma Césu novada, Zaubes pagasta, “Mezares” tirgus vértibas noteikSana



-
S JHTOROALT,

T

Lappuse 8 no 43

Zemes vienibas ar kadastra apz. 4296 003 0111 meZs | Zemes vienibas ar kadastra apz. 4296 003 0111 mezs
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4. VERTEJAMA IPASUMA RAKSTUROJUMS

4.1 Atrasanas vieta
Vértéjamais nekustamais TpaSums atrodas Ceésu novada, Zaubes pagastd, netalu no apdzivotas vietas Annas,

robezojas ar fizisku un juridisku personu Tpasumiem.

Attalums kilometros no vértéjama nekustama TpaSuma zemes gabala ar kadastra apz. 4296 003 0111 lidz
MeZa celam Vietgjas Asfaltétam Pagasta Novada centram Rigai
nozimes celam autocelam centram
- 0 ~11 12 56,5 96,5
Teicams Labs Vidéjs Vajs Slikts
ledzivotaju nodarbinatiba - X L]
Darba vietu pieejamiba- X L]
lepirk$anas vietu pieejamiba- X L]
Skolu pieejamiba- X L
Sabiedriska transporta pieejamiba- X L]
Atpatas vietu pieejamiba- X L]
Labiekartojuma atbilstiba- X L]
Tuvako TpaSumu atbilstiba apskatama Tpasuma tipam- X L]
Kaitigo apstaklu iedarbiba (maza=teicams)- X L
Drosiba- X L]
Ipasumu izskats- X L
Tirgus pievilciba- X L

Kopuma vértéSanas Objekta zemes gabala novietojums Césu novada uzskatams par vidgju.

4.2 Zemes gabala ar kadastra apziméjumu 4296 003 0111 apraksts
VeértéSanas Objekts ir zemes vieniba ar kopéjo platibu 13,95 ha un kadastra apziméjumu 4296 003 0111.

lepazistoties ar iesniegtajiem dokumentiem — VMD (Valsts meZa dienesta) nogabalu raksturojoSiem raditajiem,

zemes situacijas planu, pieejamo informaciju no LR VZD (Valsts zemes dienesta) kadastra un veicot Objekta
apsekosSanu, tika konstatétas atSkirtbas zemes platibas pa lietoSanas veidiem. Vertéjuma aprékinos par pamatu tiek
nemtas platibas péc veiktas Objekta apsekoSanas

Ha
Zemes eksplikacija Ha (VZD) | (21.12.2022.) %
Lauksaimnieciba izmantojama zeme, LIZ 3,72 3,72 26,7
Mezi 8,85 8,86 63,5
Krimaji 1,38 1,37 9,8
KOPA 13,95 13,95 100%

4.2.1 Zemes gabala pieejamiba, uzlabojumi pie zemes gabala, autotransporta plismas gar zemes
gabalu

PiebraukSana zemes gabalam no paSvaldibai piedero$a autocela, kas klats ar apmierino$as kvalitates
grants cela segumu. Autotransporta pllisma gar zemes gabalu ir nelielas intensitates.

4.2.2 Zemes gabala konfiguracija un reljefs

Zemes gabalam plana ir neregulara daudzsttra forma. Reljefs ir vilnots. Zemes gabala konfiguracija un
reliefs ir vairak piemérots meZsaimniecibai. Zemes gabals robezojas ar blakus esoSiem fizisku un juridisku
personu TpaSuma esoSiem zemes gabaliem.

4.2.3 Zemes gabala uzlabojumi
Zemes gabalam nav butisku uzlabojumu.

Nekustama ipasuma Césu novada, Zaubes pagasta, “Mezares” tirgus vértibas noteikSana
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4.2.4 Lauksaimnieciba izmantojamas zemes raksturojums

Lauksaimnieciba izmantojama zeme uz apskates bridi aiznem 3,72 ha vai 26,7%. Zeme nav ilgstos$i kopta,
dala ir aizaugusi ar krimaji, dala apmeZojusies ar lapu kokiem. Zeme nav melioréta. Zemes kvalitates vidéjais
novertgjums ir 25 balles.

o 3

Informacijas avots: https://www.melioracija.lv/?loc=583798;320445;12

4.2.5 Meza raksturojums

MeZa zeme uz apskates bridi aiznem 8,86 ha vai 63,5% no zemes vienibas kopéjas platibas. Reljefs ir
vilnots. MeZa augsnes ir sausas augligas mineralaugsnes. Zemes gabala eso$o mezaudzu sastavu veido
mazvertigas koku sugas apse un augstvertigas koku sugas bérzs. MezaudZu vecumstruktlru veido pieaugusa
vecuma audzes un vidéja vecuma audzes. MezZizstradi var veikt visa gada garuma. Pieve$anas attalums Idz
celam svarstas robezas no 0 m lidz 700 m.

5. IPASUMA VERTEJUMS

5.1 Vertéjuma pamatojums

Vértedanas objekta tirgus vértibas aprékins tiek veikts saskana ar Latvijas standarta ,Ipasumu vértéSana” LVS
401:2013 noteikto tirgus vértibas definiciju:

“Tirgus vertiba ir aprékinata summa, par kadu vértéSanas datuma TpaSumam bitu japariet no viena Tpasnieka pie
otra savstarpgji nesaistitu pusu darfjuma starp labpratigu pardevéju un labpratigu pircéju péc atbilstoSa piedavajuma,
katrai no pusém rikojas kompetenti, ar aprékinu un bez piespie$anas.”

Nekustamo TpaSumu vértéSanas praksé tiek lietotas tris galvenas vértéSanas pieejas:

- izmaksu pieeja;
- ienémumu pieeja;
- tirgus (salidzinamo darTjumu) pieeja.

Katra konkréta gadijuma iesp&jams izmantot visas pieejas, to kombinacijas (divas no tam; viena metode vairakos
variantos) vai, iznémuma gadijumos, vienu no tam. Vertéjama nekustama TpaSuma tirgus vértiba tiek ieglta ar svértas
vértibas palidzibu, t.i. izvertéjot, cik liela méra ar katru pieeju aprékinatais rezultats atbilst tirgus situacijai.

So pieeju apraksts, pielietojuma Tpatnibas un vértésanas teorétiskas bazes izklasts sniegts turpmakaja teksta
p.5.5.

Vertétaji uzskata, ka nekustama TpaSuma tirgus vértibu var noteikt pielietojot divas vértéSanas pieejas (tirgus
salidzindmo darfjumu un ienémumu). Lai to panaktu, vértéSanas Objekts jasadala nosactti divas dalas:

e mezsaimnieciba izmantojama zeme, t.sk. nekopta un aizaugusr lauksaimnieciba izmantojama zeme;
e mezaudze.

Mezsaimnieciba izmantojamas zemes (13,95 ha), t.sk. meza zemes 8,86 ha, nekoptds un aizaugu$as
lauksaimnieciba izmantojamas zemes 3,72 ha un krimaju 1,37 ha, tirgus vértiba tiek noteikta ar tirgus salidzinamo
darfjumu pieeju, salidzinot sava starpa meZa zemes (izcirtumu) vértibas starp salidzinamiem objektiem (izcirtumiem) péc
regionala izvietojuma, ar korigéjosSo koeficientu palidzibu ievértgjot meza zemes un paréjo zemju Tpatsvaru.

MeZaudzes eso$as krajas vértiba tiek noteikta ar ienémumu pieeju (diskontétas naudas plismas metodi),
analizéjot naudas plasmu, kas gustama veicot turpmako mezsaimniecisko darbibu pielietojot diskonta likmi.

Nekustama ipasuma Césu novada, Zaubes pagasta, “Mezares” tirgus vértibas noteikSana
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i Izmaksu pieeja netiek izmantota vértéjama Tpasuma tirgus vértibas aprékinam, jo atbilstosi Latvijas standarta
Jpasumu vertédana” LVS 401:2013 p.4.2.3.3., lai nonaktu pie slédziena par vértibu, vairakas pieejas un metodes ir
izmantojamas tikai gadijumos, ja faktiskie vai novérojumu dati nav pietiekami.

Tirgus vértibas aprékini un sagatavotais atzinums balstas uz sekojoSiem pamatpienémumiem:
- pasatitaja sniegta dokumentacija un mutiska informacija ir patiesa;
- pasatitaja iesniegtaja zemesgramata fiksétas platibas un apraksti ir pareizi;
- vertéSanas objekts var tikt pardots un nepastav nekadi apgrdtinajumi TpaSuma tiestbu mainai;
- bez atzinuma aprakstitajiem, nav citu faktoru, kas ietekmé TpaSuma vértibu;
- vértéSanas objekts nav apkilats vai apgritinats ar jebkadiem citiem apgritinajumiem, iznemot vértgjuma
atskaité uzradrtos;
- vértéSanas objekts tiks apsaimniekots saprafigi, atbilsto$i labakajam un efekiivakajam izmantoSanas
veidam.

Tirgus vértibas aprékinus ierobeZojoSie faktori:
- atzinuma saturs un rezultati ir derigi tikai uzraditajam vértéSanas mérkim;
- vairums pienémumu un aprékinu, kas lietoti atzinuma, attiecas tikai uz konkréto novértéjumu un nav
lietojami arpus konteksta;
- vérteSanas objekta tehniskais stavoklis tika apskatits vizuali uz vietas, tas netika parbaudtts ar specialam
inzeniertehniskdm metodém:;
- nav paredzéta véertétaja nepamatota athildiba par datu precizitati attiectba uz zipam, planiem,
preciz&jumiem, izpétes materialiem un citiem dokumentiem, kurus ir iesniedzis vértgjuma pasititajs;
- tirgus vértiba ir noteikta tikai uz zinojuma minéto vertejuma datumu, més neuznemamies atbildibu par
ekonomiskajiem, juridiskajiem un fiziskajiem faktoriem, kas notikusi péc vértéSanas datuma;
- tirgus vértiba ir speka pie nosacijuma, ka TpaSums nav apgritinats ar nomniekiem un citiem 8ada veida
apgratindjumiem, ja atzinuma nav atrunats citadi;
- atzinuma teksts ir izmantojams tikai pilnd apjoma, bez rakstiskas autoru piekriS§anas nevienu no zinojuma
dalam nedrikst pavairot publiskai pieejamibai jebkada veida;
- atzinums ir veikts vadoties péc Latvijas standarta ,IpaSumu vérté$ana” LVS 401:2013 un vértétaju
profesionalas étikas normam.

5.2 Vertejama ipaSuma labakais izmantosanas veids

Saskana ar Latvijas standartu ,lpasumu vértésana” LVS 401:2013 fpaSuma labaka un efektivaka izmanto$ana ir
aktiva tada izmantoSana, pie kuras tiek ieglts maksimalais labums, un kas ir redli iespéjama, tiesiska un finansiali
pamatota.

Saskana ar speka esoSo Césu novada (Amatas novada) teritoridlo planojumu, Zaubes pagasta teritorijas
funkcionala zongjuma karti, vértéjamais TpaSums atrodas Mezu teritorija (M) un Lauksaimniecibas teritorija (L).

Nemot véra apkartgjo ainavu, ko pamatd veido lauksaimniecibd un mezsaimnieciba izmantojamas zemes,
atseviSkas lauku viensétas, ka arT zemes gabala pareizéjo izmantoSanu, zemes kvalitates novértgjumu un esoso tirgus
situaciju, vertétaji secina, ka vértejama TpaSuma labakais izmantoSanas veids ir mezsaimnieciba izmantojams zemes
gabals.

Tirgus vértibas aprékins tiek veikts atbilstosi labdkajam izmantoSanas veidam.

5.3 Nekustama ipaSuma tirgus dalas, kura ietilpst vértéSanas objekts, raksturojums/analize

2022.gada. decembra vidi Latvijas Banka samazindjusi Latvijas iekSzemes kopprodukta (IKP) pieauguma
prognozi §im gadam no 3% Iidz 2,1%, agentdrai LETA pavéstija Latvijas Banka. Vienlaikus Latvijas Banka norada, ka
kopéjais redzejums par ekonomiskajiem procesiem ir mainijies maz, un gaidams, ka 2023.gada atfistiba bus lidziga
iepriek§ prognozétajai, proti, gaidams IKP kritums par 0,3% pretstata septembri prognozétajam kritumam par 0,2%.
"Tomér, vienlaikus ar nelielo IKP kritumu, paredzams batiskaks majsaimniecibu patérina sarukums - par 5,6%.
Pirktspgjas samazinadanas negativi ietekmés iedzivotaju labklajibas [imeni," atzimé Latvijas Banka. Tautsaimniecibas
izaugsmes atjaunoSanas, péc Latvijas Bankas aplésém, gaidama 2024.gada, kad IKP varétu pieaugt par ieprieks
prognozétajiem 4,4%, kamér 2025.gada sagaidama ekonomikas izaugsme 3,5% apméra. Vienlaikus Latvijas Banka
uzsver, ka prognozes ir izstradatas joprojam augstas nenoteikilbas apstaklos, ko rada Krievijas sakta kara
neprognozejama virziba un ar to saistita globalo cenu attistiba, it ipasi energoresursu cenu joma.
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zlidzinati dat

Kopgja Latvijas Republikas teritorija aiznem 6,46 milj.ha lielu platibu. Pé&c Valsts zemes dienesta datiem no
kopéjas valsts teritorijas péc zemes lietoSanas veidu sadalljuma vislieldkas platibas aiznem mezu zemes 45,5%,
lauksaimnieciba izmantojamas zemes (turpmak - LIZ) aiznem 37,9%, purvi 3,9%, zemes zem tdeniem - 3,7%, krimaji -
1,8%, celi un pagalmi - 3,4% un paréjas zemes - 3,8%.

Zemes kvalitate, klimatiskie apstakli, zemes gabala atraSanas vieta un infrastruktdras limenis ir pamata faktori, kas
ietekmé zemes izmanto$anas veidu, intensitati, tas piemérotibu noteiktas saimnieciskds darbibas veik3anai. Latvija
videjais svertais zemes kvalitates novertéjums ir 38 balles, kas nemot véra Latvijas klimatiskos apstaklus, tiek uzskatits
par minimalo auglibas Iimeni attieciba uz lauksaimnieciba izmantojamo zemi, lai varétu nodroSinat komerciali
dzivotspéjigu lauksaimniecibu. Augsnes kvalitdte pagastu administrativo teritoriju griezuma stipri vari€, un kopuma 57%
Latvijas teritorijas augsnes auglibas lTmenis ir zemaks par 38 ballem.

Lauksaimniecibas zemju tirgus ir vértéjams ar loti zemu piedavajumu Tpatsvaru par zemes gabaliem, kas
parsniedz 50ha apjomu. Tam par pamatu ir iepriek8€jo gadu aktiva brivo zemes gabalu uzpirk$anas tendence, gan ari
stabila pieprasijuma cena, kas svarstas no 2000 EUR/ha Iidz 8000 EUR/ha atkariba no zemes auglibas un piedavata
zemes gabala izméra. Zemgales regiona lauksaimniecibas zemju cenu [imenis ir augstaks, t.i. par no 3000 EUR/ha [idz
8000 EUR/ha. Lielakie zemes gabali ar platibu virs 50ha var bit ar cenas pieaugumu 20-35% apméra.

Latvija lauksaimniecibas zeme ir dargaka regionos, kur ir konkurence starp vairakiem vietéjiem zemes
apsaimniekotajiem, kas ieintereséti papladinat savas saimniecibas un izpérk [[dz Sim nomato zemi. Otra pircéju grupa ir
jauni uznéméji, kuri vélas ienakt tirgd un meklé lauksaimniecibas zemi 100—200 un vairak ha platiba, tomer tik lielas
brivas platibas patlaban ir grati atrast.

Péc talaka izmanto$anas veida $os TpaSumus nosactti varam sadaltt:

e Zeme apbivei. Aktivitate Saja tirgus sektora paSlaik ir nedaudz sarukusi visa Latvijas teritorija. Individualai
apbavei arpus apdzivotam vietam tiek pirkti TpaSumi ainaviski pievilcigas vietas, dabigu Gdenskratuvju tiesa
tuvuma vai ar iespéjam veidot tdenskratuves. Parasti tiek pirkti, pardoti zemes gabali ar platibu no 1 ha - 10 ha,
vispieprasitakie ir 1 ha — 3 ha lieli zemes gabali. Cenu nosaka zemes gabala atraSanas vieta un ta svarstas
robezas no 5 000 EUR/ha Iidz 20 000 EUR/ha, bet ainaviski pievilcigas vietas vél vairdk. RazoSanas,
komercapbivei arpus apdzivotam vietam tiek pirkti zemes gabali stratégiski izdevigas vietas — autocelu,
dzelzce|u tuvuma utt. Optimala zemes gabala lielums atkarigs no paredzamas razoSanas vai komercdarbibas
veida, cenu diapazons liels sakot no 4 000 EUR/ha, vietam sasniedz 30 000 EUR/ha un vairak.

o Zeme lauksaimniecibas vajadzibam. Tiek pirkti, pardoti Tpadumi visa Latvija. Pieprasitakas platibas ir 20 ha -
100 ha, ja piedavatais TpaSums atrodas atstatus, no jau pircéja TpaSuma esoSajiem TpaSumiem, ja piedavatais
TpaSums robezojas ar pircéja TpaSuma esoSajiem TpaSumiem, tad platibai nav bitiskas nozimes.
Lauksaimniecibas zemju cenas Latvija svarstas no 1200 euro lidz pat 7000 euro par vienu hektaru atkariba no
regiona. Visaugstakas cenas zemei paslaik ir Zemgales regiona - Jaunpils, Jelgavas, Rundales, Térvetes,
Dobeles, Tukuma, Bauskas, Kandavas un Lielvardes novada. Tur vid&ja cena par vienu hektaru ir robezas no
5000 euro 1dz 80000 euro, tatu augstakais cenu limenis sasniedz pat vairdk par 13000 euro par hektaru. ArT
Vidzemé - Jaunpiebalgas, Pargaujas, Limbazu, Gulbenes un Madonas novada - vérojamas lidzvértigas cenas
atseviskos pagastos, parsniedzot 4000 euro par hektaru robezu. Savukart viszemakas cenas ir Balvu, Ciblas,
llikstes un Kraslavas novada, kur vidé&jais cenu limenis ir lidz 3000 euro par hektaru. Kopuma Zemgalé vidéja
cena ir no 3000 euro Iidz 6000 euro par hektaru, bet Latgalé un Austrumvidzemé ta svarstas no 1800 euro ITdz
4000 euro par hektaru. Cenu atSkiribas atkarigas no subsidijam. Zemgalé ir labakas zemes péc to auglibas, bet
Vidzemé zemes vairak piemérotas piena lopkopibai.
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o Zeme mezsaimniecibai (mezizstradei). Nekustamo Tpadumu tirgd meZa TpaSumu sektora noverojams stabils
pieprasijums meZa TpaSumu iegadé. Pieprasijums péc meZa TpaSumu iegades ir lielaks neka piedavajums, ka
rezultata, strauji pieauga meza zemes cena, lidz ar to arf uz zemes eso30 meZaudzu, t.sk. jaunaudzu,
pardoSanas cenas. Pieaugot meza zemes cenai, pircéji skrupulozak izverté ipasuma atradanas vietu, piekluves
iespéjas, ka arT meZa augsnu mehanisko sastavu, auglibu, nestspéju un uz augsném eso$o mezaudzu sastavu,
ja platiba ir apmeZojusies. Lielaka interese ir par meza TpaSumiem, kur cértamie koksnes resursi ir ieglstami
uzreiz vai tuvakos 10-20 gados. Mazliet mazaka interese ir par meza TpaSumiem, kur dominé jaunaudzes vai
vidéja vecuma meZaudzes. MeZaudzes, kur cértamie koksnes resursi ir pieejami uzreiz vai tuvakaja laika,
vairak interesé vietgjiem uznémumiem, kur sivas konkurences rezultata piedavatas iegades cenas ir lielakas,
neka to spéj piedavat lielie starptautiskie meza apsaimnieko$anas uznémumi. Toties jaunaudzu un vidéja
vecuma mezaudZu iegadé parsvard dominé lielie starptautiskie meZa apsaimnieko$anas uznémumi kuri ir
orientéti uz ilgtermina investiciju ieguldijumu mezsaimnieciba. Par pieaugu$am meZaudzem tiek maksats vidgji
6000-25000 EUR/ha, par briestaudzém un vidéja vecuma meZiem vid&ji 3000-12000 EUR/ha, par jaunaudzém
un izcirtumiem vidégji 1000-3500 EUR/ha.

Sakot ar 2020.gada otru pusi meza zemes cena saka pieaugt straujak neka tas bija pedgjos 15 gados, kad meZa
zemes cenas pieauga |oti IEnu briziem pat gada laikd paliekot nemainigas. Sakot ar 2021.gada ofru pusi meZa zemes
cenas sdka pieaugt IEcienveidigi un 2022.gada pirmaja pusé praktiski visa Latvijas teritorija cenas par meZa zemi ir
triskarSojusas salidzindgjuma ar 2020.gadu un tendence pieaugt meza zemes cenai joprojam turpinas. Tas, kas ir
saglabajies nemainigs meZa zemes tirgd, ir tas, ka par zemes gabaliem ITdz 5 ha vai uz slapjam/ purvainam augsném, vai
ar sliktu pieklasanu/ piebraukSanu pircéji maksa mazak par 20-40 % neka par ipasumiem, kas ir arpus s meza zemes
grupas.

2022.gada pirmaja pusgada apalo komaterialu cenas, iznemot papirmalku un malku, bija sasniegusas vésturisko
cenu augstumu. Stabilizéjoties geopolitiskai situacijai pasaulé, iz ar to arT izveidojoties jaunam kokmaterialu piegades
kédem, apalo kokmateridlu cenas I1énam samazinas. Iznémums ir papirmalka un malka. Saasinoties energétiskai krizei
pasaulé, cenas mazvértigais koksnei, ko var izmantot ka kurinamo, turpina kapt, parsniedzot vésturiski augstakas cenas
vairakkartgji.

Kopuma apalkoku tirgu var raksturot ka saspringtu, jo straujais apalkoku iegades cenu pieaugums un svarstibas,
darbaspéka trikums un geopolitiskie notikumi Eiropa rada lielu nedro$ibu mezizstradataju un parstradataju vida gaidot
strauju cenu kritumu. MeZizstradataju un parstradataju bazas ir balstitas uz iepriek8€jo gadu pieredzi, kad Iidzigos
apstaklos péc strauja cenu pieauguma notika tikpat strauj$ apalo kokmaterialu cenu kritums, ka rezultata tika radfti
zaudejumi, kas daziem uznémumiem bija kritiski lieli izraisot uznémejdarbibas partrauk$anu.

P&déja gada laika Zaubes pagasta ir registréti 10 darfjumi ar lauksaimnieciba un mezsaimnieciba izmantojamiem
zemes gabaliem. Vertétaji prognozé, ka tuvakaja gada laika batiski nemainisies zemes gabalu pardevuma cenas, kaut art
nav piedavajuma esosu pasumu Zaubes pagasta.

Veértetaji ir izpétijusi, ka meZsaimnieciba izmantojamas zemes, ka art aizaugu$as lauksaimnieciba izmantojamas
zemes kopéjas platibas 1ha tirgus cena Césu novada svarstas no 2500 EUR/ha I1dz 4000 EUR/ha.

5.4 Vértéjama ipasuma tirgus veértibu ietekméjosie faktori

Tirgus vértibu ietekméjosie faktori Tirgus vértibu ietekmé
Pozitivi Nenozimigi Negatlvi
1. Ipaduma novietojums Cé&su novada X
2. Ipaguma novietojums Zaubes pagasta dala X
3. Piebrauk3anas iespéjas X

4. Naudas resursu piesaistes koeficents X
5. Zemes gabala lielums X
6. Zemes gabala konfiguracija X
7. Zemes gabala reliefs X
X
X
X

8. Teritorijas labiekartojums

9. Zemes kvalitates novértéjums

10. Melioracija

11. Zemes gabala apgratindjumi (sarkanas Inijas,
aizsargjoslas, apbove u.c.)

12. Papildus platibas un uzlabojumi (zemes zem &kam,
celiem, Gdeniem, ékas, utt.)

Nekustama ipasuma Césu novada, Zaubes pagasta, “Mezares” tirgus vértibas noteikSana



o

£

(o

[l

CROALTL,
Lk T

Lappuse 14 no 43

13.Atbilstiba labakajam izmanto$anas veidam X

14.Citi faktori — TpaSuma sastava eso$a mezaudze X

5.5 Vertejama ipasuma tirgus vértibas apréekins

5.5.1 Vértejama 1pasuma sastava ietilpstosas mezsaimnieciba izmantojamas zemes tirgus vértibas
apreékins ar tirgus salidzinamo darijumu pieeju

Salidzinamo darTjumu pieeja analizé tirgus dartjumus, piemérojot vienibas cenu, kas izriet no noteikta laika
perioda novéroto darfjumu skaita. Pieméram, cena par hektaru tiek attiecinata uz kopgjo lauksaimnieciba vai
mezsaimniecTba izmantojamas zemes platibu, vai cena par kubikmetru tiek attiecinata uz kop&jo mezaudzes kraju.
So pieeju var izmantot, lai noteiktu tirgus vértibu sekojosiem vértésanas Objektiem:

1. lauku viensétam;
lauksaimnieciba izmantojamam zemém;
meza nekustamiem TpaSumiem;
meza zemei bez mezaudzes;
augosiem kokiem (kokaudzei). Seit izdala divas pieejas:

5.1. celmu naudas vértiba péc vidéja koksnes kubikmetra vértibas;
5.2. celmu naudas vértiba péc koksnes sortimentu vértibas.

Vertiba augstak uzskaititiem vértéSanas Objektiem veidojas no atsevisku darfjumu vid&jam vertibam
noteikta regiona. Tirgus vértiba ir vienada ar vidgjo cenu, kuru par lidziga veida vértéSanas objektiem gatavi
maksat tirgl eso8a briva kapitala Tpasnieki (pircgji) atbilstosi savam pelnas vélmém un saviem priek$statiem par
sagaidamo labumu vai finansialo atdevi, ko spéj sniegt Sie objekti.

Pieejas pamata ir pienémums, ka zino3s pircéjs nemaksas vairak par lauku viensétu/ lauksaimnieciba
izmantojamo zemi/meza TpaSumu/mezaudzi, k& naudas summu, par kadu vins$ tirgl varétu iegadaties citu, lTdzigas
kvalitates un pielietojuma objektu. Ta ka briva tirgl praktiski nav divu identiski salidzinamo objektu, un, veicot
vértéSanas Objekta salidzindSanu ar lidzigiem objektiem, ir javeic korigéSana, izmantojot daZzadus faktorus.
Izvéleto salidzinamo objektu cenas, lai aprékinatu vértjama Objekta tirgus vértibu, tiek korigétas atbilstosi
konstatétajam atSkirtbam no vértéjama Objekta.

Faktori, kas tiek apskatiti aprékina gaita un péc kuriem tiek veiktas korekcijas galvenokart ir:

e Tpaduma tiesibas,

e izmainas tirgus situacija (cenu svarstibas),

o finansé$anas un darfjuma apstaki,

e atraSanas vieta,

e apsaimniekosanas ierobezojumi,

e objekta fiziskie parametri (zemes un apblves lielums, tehniskais stavoklis, labiekartotiba, meZaudzu
vecumstruktlra, meZizstrades apstakli, mezaudzu sanitarais stavoklis, sadalfjums pa augSanas apstaklu
tipiem un citi).

Viens no pieejas trakumiem ir, ka nestabila tirgus apstaklos ar salidzinamo darfjumu metodi iegata TpaSuma
vértiba var bt |oti augsta vai zema, jo nav pieejami salidzinamie objekti konkréta vértéSanas perioda un ir
jaizmanto salidzinaSanai darfjumi, kas notikusi cita laika perioda, objektivi neatspogulojot eso$o tirgus situaciju.

Pievienota aprékinu tabula sniedz parskatu par korigéjoSiem lielumiem un palidz noteikt galigo vértiou péc

IS pieejas.

Saskana ar Zemesgramatas datiem Césu novada Zaubes pagasta darijumi ar vértéSanas Objektam [idzigu
lietoSanas mérki pédéja gada laika notikusi reti, tdpéc aprékinos tiek izmantoti darfjumi ar zemes gabaliem ari
citos pagastos ar lidzigu cenu lTmeni.

aowN
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Salidzinamo objektu iss apraksts mezsaimnieciba izmantojamai zemei

Objekts Nr.1 Vecpiebalgas pagasts, Césu novads Zemeg gavbala sad.alluums pa
lietoSanas veidiem
Kadastra numurs 42920060001
Pardo$anas laiks 03.2022. MeZa platiba, ha 12.8
PardoSanas cena, EUR 43000 LIZ platiba kopa, ha
Zemes gabala platiba, ha 13.20 Krimaju platiba, ha
Purvu platiba, ha
Udens objektu zeme, ha | 0.1
Zeme zem €kam, ha
Iss objekta raksturojums. Tpasums sastav no | Zeme zem celiem, ha 0.1
vienas zemes vienibas. Mezs - pamata izcirtumi
- e un jaunaudzes. Neregularas formas daudzstris.
Zemes gabals nerobezojas ar celu, jaskeérso citu
Tpasdnieku TpaSumi ~ 500 m attaluma. Pargjas zemes platiba, ha | 0.2
Objekts Nr.2 Kaives pagasts, Césu novads
Kadastra numurs 42580030208
PardoSanas laiks 08.2022. MeZa platiba, ha 17
PardoSanas cena, EUR 55300 LIZ platiba kopa, ha 0.2
Zemes gabala platiba, ha 20.20 Krdmaju platiba, ha
Purvu platiba, ha 2.9
Udens objektu zeme, ha | 0.1

Iss objekta raksturojums. Ipasums sastav no
vienas zemes vienibas. MeZs - pamata izcirtumi
un jaunaudzes. LIZ ilgstoSi neapsaimniekota,
lielakoties apmeZojusies. Neregularas formas
daudzstaris. Zemes gabals nerobeZojas ar celu,
jaskérso citu Tpadnieku TpaSumi ~ 800 m
attaluma.

Zeme zem ékam, ha

Zeme zem celiem, ha

Paréjas zemes platiba, ha

Zemes gabala sadalijums pa

Objekts Nr.3 Vecpiebalgas pagasts, Césu novads S .
lietoSanas veidiem
Kadastra numurs 42920060141
PardoSanas laiks 05.2022. Meza platiba, ha 4.7
PardoSanas cena, EUR 15500 LIZ platiba kopa, ha
Zemes gabala platiba, ha 5.90 Krimaju platiba, ha
Purvu platiba, ha 1
Udens objektu zeme, ha | 0.1
) ) Zeme zem €kam, ha
Iss objekta raksturojums. Ipasums sastav no | zeme zem celiem, ha 0.1

vienas zemes vienibas. MeZs - pamata izcirtumi
un jaunaudzes. Neregularas formas daudzstaris.
Zemes gabals nerobezojas ar celu, jaskérso citu
TpaSnieku TpaSumi ~ 300 m attaluma.

Paréjas zemes platiba, ha

Nekustama ipasuma Césu novada, Zaubes pagasta, “Mezares” tirgus vértibas noteikSana




(o

82
i
[l

£

CROALTL,
Lk T

Lappuse 16 no 43

Vértéjama nekustama ipasuma cenu ietekméjoso faktoru raksturojuma un tirgus vértibas aprékina tabula
mezsaimnieciba izmantojamai zemei

Objekts Nr.1 Objekts Nr.2 Objekts Nr.3 Veoﬁzigas

Darijuma laiks / ménesis, gads 03.2022. 08.2022. 05.2022.
PardoSanas cena, EUR 43000 55300 15500
Pard_osanas cenas korigéSana, ievérojot darfjuma 0% 0% 0%
apstaklus
Pardosanas_ cenas kolngesan?, |ev_er010t izmainas 7% 0% 7%
nekustamo TpaSumu tirgus stavoklt
Kopéja korekcija, % 7% 0% 7%
Korigéta pardo$anas cena, EUR 46010 55300 16585
Zemes gabalu platiba, ha 13.2 20.20 5.9 13.950
MeZa zeme, ha 12.8 17 4.7 8.86
Meza zemes Tpatsvars, % 97% 84% 80% 64%
Z?me§ gabala kopgjas platibas 1 ha nosacita 2486 2738 2811 2883
pardoSanas cena, EUR/ha
Korigéjosie koeficienti, kas izlidzina atSkiribas:
Novietojums regiona 0% 0% 0%
Platiba 0% 0% 0%
Piebrauk$anas iespéjas 5% 5% 5%
Mezaudzu Tpatsvars -15% -5% -5%
LIZ platibas ietekme 0% 0% 0%
Purvu platibas ietekme 0% 7% 8%
Krimaju platibas ietekme -5% -5% -5%
Pargjas zemes platibas ietekme 0% 0% 0%
Apbaves ietekme 0% 0% 0%
Reljefs, zemes gabala konfigurécija 0% 0% 0%
MeZa zemes augliba 0% 0% 0%
Gruntstdens limenis 0% 0% 0%
Zemes vienibu skaits 0% 0% 0%
Apgritinajumi 0% 0% 0%
Ainaviskums 0% 0% 0%
Attistibas potencials 0% 0% 0%
Kopéja korekcija, % -15% 2% 3%
Z?me§ gabala kopgjas platibas 1 ha korigéta 2063 2792 2895 2883
pardosanas cena, EUR

Salidzinasanas rezultata ieguta tirgus vértiba, EUR 40200

5.5.2 Vertéjama ipaSuma sastava ietilpstoSas mezaudzes vértibas aprékins ar ienémumu pieeju

MeZaudzu tirgus vertiba tiek noteikta, pielietojot ienémumu pieeju — diskontétas naudas plismas metodi.
lenémumu pieeja tiek attiecindma uz augoSu koku (mezaudzes) novértésanu.

VertéSanas Objekta vértiba tiek noteikta caur tiro ienémumu, ko no TpaSuma apsaimniekoSanas var gt ta
Tpasnieks. Prognozétaja naudas pllisma ieklauti krajas kopSanas un galvenas cirtes ienémumi planotajas cirtes
veikSanas laikos, ka arT visi izdevumi (nekustama TpaSuma nodoklis, meza inventarizacija, stadiSana, jaunaudzu
kopSana utt.), kas saistiti ar §Is mezaudzes audzéSanas periodu. Ta ka vértéSanas Objekts ir ilgtermina
investicijas, tad naudas plisma tiek analizéta 100 gadu (lielaka dala mezaudZu iziet pilnu augSanas ciklu, no
izcirtuma [1dz izcirtumam) ilga perioda, tadéjadi aptverot visu koku sugu mezaudzu audzéSanas ciklu. ligstoda
meza apsaimnieko$ana, kas nes ienémumus, tiek orientéta uz ilgstoSu finansu apriti, tatad, finanSu plismas
analizé nepiecieSams ietvert laika faktoru, kas saistits ar politiskajam, ekonomiskajam un vides izmainam laika.
Mezaudzu attistiba saistita ar biologiskajiem procesiem, ar mezaudzu attistibas biologisko gaitu, ar tas
pieaugumu. Nosakot meZa TpaSuma vértibu, mezaudZu krajas pieaugumu var reducét uz mezaudzes vértibas
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pieaugumu. Ta ir galvena meza vérteSanas atkiriba no citu Tpadumu vértédanas. MeZaudzes vértibu ievérojami
galvenokart ietekmé divi faktori — apalo kokmaterialu cenas un laika periods [1dz cirSanas bridim. Nosakot TpaSuma
vertibu, nepiecieS8ams metodiski noteikt vai precizét diskonta likmi.

Nav noteiktas vienotas diskonta likmes aprekinaSanas metodes, tapéc vértétajam javadas pec objektiviem
un subjektiviem nosacijumiem. Diskonta procentu likme raksturo cenu par kadu tiek izmantots kapitals noteiktos
riska apstaklos noteikta laika perioda. Diskonta likme tiek noteikta individuali katram Tpaumam vai Tpaumu kopai
vadoties no:

1. lzmantota kapitala pelnas likmes;

2. Aiznemta kapitala izmantoSanas likmes;

3. Eiropas Centralas Bankas refinansé$anas likmes (regulé$anas instruments, ar kura palidzibu centrala
banka iedarbojas uz starpbanku tirgus likmém, ka arT uz kredttu un depozitu likmém);

4. finadu situacijas Latvijas apalkoku, zagmaterialu tirgu;

5. dabas un vides riskiem paSuma apseko$anas diend un turpmakaja apsaimnieko$anas laika;

6. saimnieciskas darbibas nodrosinadanas riskiem.

Diskonta procentu likme pie padreizéjas Latvijas likumdoSanas meza nozaré un politiski un ekonomiski
nestabilos Latvijas tirgus apstaklos ir iespéjama robezas no 6.75-10.00%. Valstls, ar augsti attistitu
meZsaimniectbas lTmeni, tddas ka Zviedrija vai Somija, diskonta likme ir vid&ji 4.5%. Latvija, pateicoties A/S
Latvijas valsts meZi ilgspéjigai mezu apsaimnieko$anas stratégijai, mezu apsaimnieko$ana tuvinas $o
skandinavijas valstu meZsiamniecibas attistibas imenim. Sie, A/S Latvijas valsts meZi ilgspéjigie mezu
apsaimnieko$anas principi Iénu, bet nepartraukti tiek parnemti art paréjos ar mezsaimniecibu saistitos uznémumos
un privato meZzu sektord Latvija. Pieejamais Eiropas finanséjums mezaudZzu vértibas paaugstinadanai tikai
palielina $o tendenci.

Diskonta likme tiek aprékinat péc $adas vertétaja piedavatas formulas (1):

D=K,+(r,+r,+..r,),
kur
D - diskonta likme véerteSanas Objektam;
Kc - bazes likme kapitala cenai procentos;
r — riska novértéjums procentos;
n - risku skaits.

No augstakminéta izriet, ka, TpaSuma vertiba tiek aprékinata sastadot ilgtermina ienakumu prognozi,

pielietojot formulu (2), ko sauc par diskontéto naudas plasmu jeb tiro tagadnes vértibu:

p: + p!+n + pr+2n + + pr+cm

TTV = S i
A+ A+ A+ A+ )+

kur

TTV - fira tagadnes vertiba;
p - perioda tirais ienakums;
r - diskonta likme, 1/100;

t - perioda vidus, gadi;

n - perioda ilgums, gadi;

a - secigais periods.

Lai noteiktu mezaudzes vertibu, vértétajam javeic sekojosas darbibas:

1.jakonstaté vai iesniegtie dokumenti (zemes robezu plans ar taksacijas nogabaliem un meZa inventarizacijas dati)
atbilst situacijai daba, ja tiek konstatétas nesakritibas, javeic korekcija atbilstosi situacijai daba;

2.jakonstaté kadi nekustama TpaSuma lietoSanas tiesibu apgratinajumi atrodas vértéSanas Objekta un kada ir to
ietekme uz mezsaimniecisko darbu veikSanu;

3.jaaktualizé meZaudZu vértibas noteik8anas esosie klasifikatori datorprogramma;

4 janosaka diskonta likmes lielums mezaudzu vértibu noteik3anai;

5.jaieladé vertéSanas Objekta mezaudzu taksacijas raditaji *.dbf formata vai jaievada manuali meZaudzu vértibas
noteikSanas datorprogramma, aizpildot digitalo taksacijas kartinu;

6.javeic vértéSanas Objekta mezaudzu vértibas noteikSana datorprogramma.
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Naudas plismu veidojosas pozicijas:

Izmaksas:

1. nekustama TpaSuma nodoklis tiek aprekinats 1.5% apméra no zemes kadastralas vértibas atbilstoSi
vertéSanas Objekta atradanas vietai;

2. ikgadéjie apsaimniekoSanas izdevumi sastada 12.0€/ha, kas ieklauj sevi periodisku zemes gabala
robezu un kupicu atjaunosanu, hidromeliorativas sistémas uzturé3anas izdevumus, meza inventarizaciju (vismaz
reizi 20 gados), cirsmu stigoSanu un dasto$anu utt.;

3. mezizstrades un kokmaterialu izve$anas izdevumiem par pamatu tiek nemts iepriek$&ja saimnieciska
gada mezizstradataju un kokvedgju pakalpojumu vidgjas cenas. Zagé$anas izdevumi ir 9,5 €/m3, pievesanas
izdevumi (Iidz celam) ir 8,0 €/m3, izveSanas izdevumi (Iidz sanéméjam) 9,0 €/m3. Krajas kopSanas cirtés izdevumi
tiek palielinati par 20%;

4. jaunaudZu kop$anas cirdu izdevumiem par pamatu tiek nemts iepriek8€ja saimnieciska gada vidéjas
jaunaudzu kopSanas pakalpojumu cenas. Jaunaudzu kop3anas cirte ir 290€/ha;

5. meza atjauno$anas izmaksas datorprogramma ir definétas atkariba no saimnieciska lemuma katra
meZa tipa. Saimnieciskais lemums ir: atjaunot mezaudzi dabiska cela vai maksliga, veicot augsnes gatavosanu vai
dabisko veicinadanu, stadit vai atstat dabiskai atjauno$anai, ar kadu sugu atjaunot mezaudzi. Ja péc uzstaditajiem
kritérijiem mezaudzi jaatjauno maksligi, tad tai ir sekojosas izmaksu pozicijas:

5.1.meZa augsnes gatavo$anas izdevumiem par pamatu tiek nemts iepriek$€ja saimnieciska gada augsnes
gatavoSanas vidéjas pakalpojumu cenas. MeZa augsnes gatavo$ana ir 290€/ha;

5.2.meza stadiSanas izdevumiem par pamatu tiek nemts iepriek3€ja saimnieciska gada vidéjas mezZa
stadidanas pakalpojumu cenas. Meza stadiSana ir 150€/ha;

5.3.meZa atjauno$ana tiek pienemts sekojoSs meza reproduktivais materials:
priedes ietvarstadi ir 240€/1000gab.,
egles kailsakni ar uzlaboto saknu sistemu ir 280€/1000gab.,
bérza kailsakni ar uzlaboto saknu sistému ir 300€/1000gab.,
melnalk3na kailsakni ar uzlaboto saknu sistemu ir 280€/1000gab.

Diskonta likme:

Riska
grupa

Riska ietekme

Risks 0% | 0.05% | 0.15% | 0.25% | 0.50% | 0.75% | 1.00% | 2.00% | 5.00%

Finansiala

pelnas % 5.00%

aiznemta kapitala % 0.00%

Eiropas Centralas Bankas

0,
refinanséSanas likme (no 02.11.2022) 2.00%

Neskaidra nodoklu politika, likumu

- 0.25%
mainiba

lespéjams apalo kokmaterialu cenu

L 0.50%
samazindjums

lesp&jams izmaksu pieaugums 0.25%

Dabas, vides

Vgja, sniega postijumi 0.15%

Kukainu bojajumi 0.05%

Dzivnieku bojajumi 0.15%

Udens ietekme 0.05%

Augsnes, Udens piesarnojums 0.00%

Apgratinajumi 0.00%

Saimnieciskas darbibas

Zadzibas 0.00%

Ugunsgréks (nekoptu I/s zemju 0.00%
Klatbtne, jaunaudzes) e

Mezizstrades apstakli 0.75%

ApsaimniekoSanas apstakli 0.50%

Izcirtumu, lauéu un jaunaudzu
: J 0.00%
Ipatsvars

Ipaguma lielums 0.00%

Ipasuma sadrumstalotiba 0.00%

Diskonta likme vértéSanas Objektam ir 9,65%.
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lenémumi no krajas kop$anas un galvenas cirtes izpildes veidojas, izejot no sortimentu cenam (vidéja 2
gadu perioda sortimentu cena pa sortimentu grupam) piegades vietas, izmantojot Latvijas Kokriipniecibas nozares

portdla - latvian | wood pieejamo informaciju (http://www.latvianwood.Iv/).
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Vertésanas Objekta sastava ietilpstoSas mezaudzes vértiba (kapitalvertiba)

Nr Periods lenakumi(€) lzmaksas(€) Tirie Mezaudzu
(gadi) ienakumi(€) tirgus veértiba (€)
1 2022-2026 74 522 32774 41748 45902
2 2027-2031 16 474 6 965 9509
3 2032-2036 1298 2291 -993
4 2037-2041 33 845 12 908 20937
5 2042-2046 14720 6030 8690
6 2047-2051 9751 4110 5641
7 2052-2056 0 705 -705
8 2057-2061 8 491 4 686 3805
9 2062-2066 1612 1492 120
10 2067-2071 53 670 28 887 24783
11 2072-2076 14 635 8104 6 531
12 2077-2081 4952 3766 1186
13 2082-2086 6 628 3796 2832
14 2087-2091 0 572 -572
15 2092-2096 13 339 6133 7206
16 2097-2101 38 594 14 644 23 950
17 2102-2106 2931 2449 482
18 2107-2111 55 116 19728 35 388
19 2112-2116 28 469 15 946 12523
20 2117-2121 10 020 6 236 3784
Detalizéti meZaudzu tirgus vértibas aprékinu skatit 1.pielikuma.
5.5.3 legto rezultatu apkopojums
Aprékina pieeja Rezultats
Tirgus salldzinamo darTjumu pieeja meZsaimnieciba izmantojamai 40200
zemei (noapalojot), EUR
lenémumu pieeja meZaudzei (noapalojot), EUR 45900
Vértéjama Objekta tirgus vértiba noapaloti, EUR 86 000

5.6 Vertejama ipaSuma atsavinasanas iespéjas

Vértsjama nekustama Tpa$uma atsavina$ana var notikt LR likumdo3ana noteikta kartiba. Skérdli atsavina$anai

vértétajiem nav zinami, pienemot ka:

- ar vértgjamo nekustamo TpaSumu nav izdarits galvojums;
- vértejamais nekustamais TpaSums nav apgratinats ar nomas vai patapinajuma ligumiem;

- vértéSanas objekts nav ieguldits kddas uznéméjsabiedribas pamatkapitala, kd arm LR tieslietu ministrijas

Uznémumu registra nav registrétas komerckilas uz $Ts uznéméjsabiedribas kapitaldalam,;

- vértéSanas objekta nav veikti neatdalamie ieguldijumi (Tpaduma uzlabojumi), uz kuriem varétu pretendét tre$as

personas;

- vértéjamais nekustamais TpaSums nav apgratinats ar paradiem.

Nekustama ipasuma Césu novada, Zaubes pagasta, “Mezares” tirgus vértibas noteikSana



http://www.latvianwood.lv/

(o

£

CROALTL,
Lk T

82
i
[l

Lappuse 20 no 43

5.7 Neatkaribas apliecinajums

SIA “INTERBALTIJA” vérteSanas nodalas vaditajs Arnis Zeilis un pieaicinatie specialisti nav ieintereséti palielinat
vai samazinat novértgjama Tpasuma vértibu. Saja atzinuma ir paradits labakais viedoklis, ko vargjam pienemt, izmantojot
mums pieejamo informaciju.

Mes apliecinam, ka, pamatojoties uz masu zinaanam un parliecibu:

- faktu konstatacija, ko satur Sis zinojums, ir patiesa un pareiza;

- atskaité redzama analize un secindjumi ir ierobeZoti ar pienémumiem un ierobezojumiem;

- secinajumi pamatojas uz masu personisko pieredzi un objektivu analizi;

- mums nav pasreiz€jas vai perspekfivas intereses vertéjama paSuma, ka arf nav intereses vai aizspriedumi pret

pusém, kas Seit iesaistitas;

- msu darba apmaksa nav atkariga no turpmak noteiktas objekta vértibas;

- mEs personigi veicam TpaSuma apskati daba;

- atskaite izstradata atbilsto$i Latvijas standartam ,Ipasuma vértésana” LVS-401:2013.

5.8 Kopsavilkums

SIA “INTERBALTIJA”" atzinums, ka nekustama TpaSuma, ar kadastra numuru 4296 003 0111, kas atrodas Césu
novada, Zaubes pagasta, “Mezares” un registréts Zaubes pagasta zemesgramatas nodalijuma Nr.100000605690,
visvairak iespéjama tirgus vértiba 2022.gada 21.decembrT* ir

86 000 (astondesmit sesi tukstosi) eiro.

* - nekustama ipasuma apskates (vértétaja apmekléjuma) datums.

Noteikta tirgus vértiba ir speka, ja tiek atsavinatas pilnas ipaSuma tiesibas uz vértéSanas Objektu, ta
sastavs atbilst atzinuma 4.punkta aprakstitajam sastavam un stavoklim, ja nekustama ipasuma lietoSana nav
ierobezota ar atzinuma 5.6 punkta minétiem iespéjamiem apgrutinajumiem. Apgratinajumu izmainu gadijuma, vai
vértéjama ipaSuma sastava izmainpu gadijuma, ka ar izmantoSanas mérka mainas gadijuma, izmainisies ari
noteikta vértiba. Vértétaji neuznemas atbildibu par neparedzamam tirgus vertibu izmainam, kas var notikt aréju
apstak|u ietekmes rezultata.

Veérte$anas nodalas vaditajs Arnis Zeilis
Latvijas vertétaju asociacijas sertifikats Nr.23 nekustama ipaSuma
vértéSana

Veértetaja asistents Maris Birzulis

Vértétaja paligs, meza vertéSanas specialists Olegs Aleksejevs

Latvijas vertétaju asociacijas sertifikats Nr.6 mezaudzes vértéSana
Latvijas koksnes kvalitates ekspertu savientbas sertifikats Nr.494M
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6.PIELIKUMI
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Nodalijuma noraksts
Vidzemes rajona tiesa
Zaubes pagasta zemesgramatas nodalijums Nr. 100000605690
Kadastra numurs: 42960030111
Nosaukums: Mezares
Zaubes pag., Amatas nov.

Lappuse 22 no 43

| dajas 1.iedala Domajama dala
Nekustams ipasums, servitati un realnastas, pievienotie zemes
gabali

Platiba, lielums

1.1. Zemes vieniba gkadastra aEszé'ums 42960030111).
Zurn. Nr. 300005222217, I& 15.10.2020., tiesnese Anita Grinberga

13.95 ha

Il dajas 1.iedaja Domajama dala
Nekustama TpaSuma Tpasnieks, paSumtiesibu pamats

Summa

1.1. Tpasnieks: Amatas novada pasvaldiba, 1
registracijas numurs 90000957242.

1.2. Pamats: 2020.gada 5.oktobra uzzina par
pasvaldibai piekritoSo zemes gabalu Nr.9-

1/2020/774.
urn. Nr. 300005222217, Iemums 15.10.2020., tiesnese Anita

Grinberga

Informacija par apgritindjumiem, kas attiecas uz Ipasi aizsargajamam dabas teritorijam vai mikroliegumiem — pieejama dabas datu

parvaldibas sistéma OZOLS https://ozols.qov.Ivipub
Informacijas prasitajs: Zaiga Bérzina. Pieprasijums izdarits 02.01.2023. 7:52:17.

Maksa par informaciju fikséta Jasu rékina.

Piezime. Saskana ar Eiropas Parlamenta un Padomes 2016.gada 27.aprija Regulu Nr.2016/679 par fizisku personu aizsardzibu

attieciba uz personas datu apstradi un $§adu datu brivu apriti un ar ko atce| Direktivu 95/46/EK (Vispariga datu aizsardzibas regula)

katrs informacijas pieprasijums no datubazes tiek registréts.

Lapa1no1
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| —— e — e —————————
’ -
I
j SITUACIJAS PLANS
‘ ZEMES VIENIBAS KADASTRA APZIMEJUMS : 42960030111
!
[
|
!
|
\
Situacijas elementi uzmariti 2020. gada 26. maija
‘ Plana mérogs 1: 5000
Zemes vienibas platiba 13.95 ha
‘ 1
o 'MERN'EC':B:‘:&‘;':Z:G 7 1 SIGULDAS MERNIECTBAS BIROJS ‘
fegiracia 1 P . Kri§jana Valdemara iela 1A, Sigulda, LV-2150
Riga, Bikernieku iela 53-32, LV-1039  / \ Telefons: 28228032
ey : www.mercentrs.iv i o & B
AS "MERNIECIBAS CENTRS MC" valdes priek&sédétajs 1 Gundars Linde 17.06.2020
lerosinatajs ir Informets par Zemes kadastralas uzmaranas laika velkiajér ’ ﬁj
darbibam, to rezultatiem |Amatas novada pa&valdtba |
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[ ZEMES LIETOSANAS VEIDU EKSPLIKACIJA i |
m4~ T el - Z
L LETT L e ¢
e ER| ¢ 8|88 s |F|g|8e & Scls5 e|t :
88 32| 8|2 | 8|5 | 2|5 |£ |28 S |FE|[5E % |4
5% E3 5|8 (2|8 §° | E |Ee 2f e &
75-) 26| & | 2 & S J | &3 5 &
1395 |372 o 372 e e = J’.-A: 5

y=584000 16

Plana mérogs 1: 5000

}

Toms Veits | 17.06.2020

Memieks Toms Veits (sert. Nr. ABO176 derigs no 20.112019. fdz 02.10.2022)
apliecina, ka plans izgatavots atbilsto3i Ministru kabineta

2011. gada 27. decembra noteikumiem Nr. 1019

“Zemes kadastralas uzmériSanas noteikumi®
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Nogabalu raksturojosie raditaji
Ipasuma kadastra apzimgjums- 42960030111
Kvartils] Geo Mt zcmes | Meza Valdo3a koku suga . Meiauizoeku
platiba, veids tins Nogabala apraksts Izcel§anisb nitat vid. vid. - bieziba Skerslauk, kraja
nogabals ha P o & augstumscaurmers Feums | Dk m2/ha 2 m3/ha
| gab/ha
Zemes vieniba 42960030111 inv. veikta 2020. gada IpaSums - 42960030111 - MeZares
Zaubes pagasts Saimnieciba: MeZares
1. kvartals
1 1,4 Mezaudze Vr 6A82 2E77 1E112 D I 29 38 82 7 28 360
1B102
Platibu sadalijums: t.sk. meZs 1,4 ha, t.sk. celi 0 ha, t.sk. gravji 0 ha
2 0,66 | Mezaudze Vr 6Ba2BI2B37 D I 18 16 37 8 23 201
Platibu sadalijums: t.sk. meZs 0,66 ha, t.sk. celi 0 ha, t.sk. gravji 0 ha
3 0,39 | MeZaudze Vr 6B2E72 1B1Ba42 D I 27 26 72 T 24 278
Sugas<5%: A72 (1. grupa - 2-5% no audzes krajas)
Platibu sadalijums: t.sk. meZs 0,39 ha, t.sk. celi 0 ha, t.sk. gravji 0 ha
4 0,78 | Mezaudze Vr 7B2Bl11Ba37 D I 20 19 37 8 22 205
Platibu sadalijums: t.sk. meZs 0,78 ha, t.sk. celi 0 ha, t.sk. gravji 0 ha
5 0,72 MeZaudze Vr 9A1Ba37 D Ia 24 23 37 9 33 378

Sugas<5%: BI37 (1. grupa - 2-5% no audzes krajas)
Platibu sadalijums: t.sk. meZs 0,72 ha, t.sk. celi 0 ha, t.sk. gravji 0 ha

6 | 1,01 MezZaudze Vr 8B2Ba62 D I 25 24 62 7 23 258
Sugas<5%: E72 (1. grupa - 2-5% no audzes krajas)
Platibu sadalijums: t.sk. meZs 1,01 ha, t.sk. celi 0 ha, t.sk. gravji 0 ha

7 0,76 | Mezaudze Vr 6A2Ba2B72 D I 27 32 72 8 28 336
Sugas<5%: E92 (1. grupa - 2-5% no audzes krajas)
Plafibu sadalijums: t.sk. meZs 0,76 ha, t.sk. celi 0 ha, t.sk. gravji 0 ha

8 1,3 Mezaudze Vrs 7B2E1Ba50 D Ia 25 23 50 12 39 436
Platibu sadalijums: t.sk. meZs 1,3 ha, t.sk. celi 0 ha, t.sk. gravji 0 ha
9 0,22 Mezaudze Vr 10E17 D la 6 6 17 8 2700 51
Platibu sadalijums: t.sk. meZs 0,22 ha, t.sk. celi 0 ha, t.sk. gravji 0 ha
10 0,91 Mezaudze Vr 7B12BalB27 D Ia 18 17 27 8 21 183
Platibu sadalijums: t.sk. meZs 0,91 ha, t.sk. celi 0 ha, t.sk. gravji 0 ha
11 | 0,38 | Mezaudze | Vr 7B2Bl1Ba27 D Ia 18 17 27 8 20 175
Platibu sadalijums: t.sk. meZs 0,38 ha, t.sk. celi 0 ha, t.sk. gravji 0 ha
12 0,33 | MeZzaudze Vr 4E97 3E3Ba62 D I 28 37 97 6 24 269
Plafibu sadalijums: t.sk. meZs 0,33 ha, t.sk. celi 0 ha, t.sk. gravji 0 ha
Kopa platiba kvartala (ha): | 8,86 Platibu sadalijums: t.sk. meZs 8,86 ha, t.sk. celi 0 ha, t.sk. gravji 0 ha
Kopa platiba kadastra (ha): | 8,86 Platibu sadalijums: t.sk. meZs 8,86 ha, t.sk. celi 0 ha, t.sk. gravji 0 ha
Pavisam kopa (ha): 8,86 Platibu sadalijums: t.sk. meZs 8,86 ha, t.sk. celi 0 ha, t.sk. gravji 0 ha
42960030111 02.09.2022. Ipp 1 no 2
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Zemes vieniba: 42960030111 Mérogs: 1:2449

42960030111 02.09.2022. Ipp2no2
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Informativa izdruka no Kadastra informacijas sistemas teksta

datiem
Valsts zemes dienests
Ipasums
Kadastrala Zemesgramatas Administrativa
Kadastra numurs Nosaukums | yartiba (EUR) nodalijuma numurs teritorija
42960030111 Mezares 4644 100000605690 2 paopats; Casu
Nekustama ipasuma novért&jums kadastra
(EUR): 9003
Kopplatiba: 13.9500
Platibas mérvieniba: ha
Projektéta kadastrala vértiba (EUR): %gggﬁg )kadastra datu stavokla uz 27.05.2022; izmantoSanai no
Projekt@tais fpasuma novért&jums (EUR): %822492%% kadastra datu stavokla uz 27.05.2022; izmantoSanai no
Ipasuma sastavs
Zemes vienibas
Kadastra Dzivoklu ipasumos Kadastrala vértiba atbilstosi dzivokla
apziméiums nesadalitas domajamas ipasumos nesadalitajai domajamajai Adrese
RES dalas dalai (EUR)
42960030111 1/1 4644 .
Kadastrala vertiba (EUR): 4644
Kadastralas vértibas noteikdanas datums: 01.01.2023
Nekustama ipaSuma objekta platiba: 13.9500
Nekustama ipaSuma objekta platibas ha
meérvieniba:
Statuss: nekustamais Tpasums
Vid&jais LIZ kvalitates novértéjums ballés: 25
Starpgabals: Nav
Projektéts kadastrala vértiba (EUR): %ggg;%ca ;<adastra datu stavokla uz 27.05.2022; izmantoSanai no
Zemes vienibas platibas sadalijums pa lietoSanas veidiem
Platiba: 13.9500
Platibas mérvieniba: ha
Lauksaimniecba izmantojamas zemes platiba: 3.7200
t.sk. Aramzemes platiba: 0.0000
t.sk. Auglu darzu platiba: 0.0000
t.sk. Plavu platiba: 3.7200
t.sk. Ganibu platiba: 0.0000
no tam melioréta lauksaimnieciba izmantojama zeme: 0.0000
Mezu platiba: 8.8500
t.sk. Jaunaudzes platiba: 0.2200
Krim3ju platiba: 1.3800
Purvu platiba: 0.0000
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Udens objektu zeme: 0.0000
t.sk. Zeme zem Udeniem: 0.0000
t.sk. Zeme zem zivju dikiem: 0.0000

Zemes zem €kam platiba: 0.0000

Zemes zem celiem platiba: 0.0000

Paréjas zemes platiba: 0.0000

Lietosanas mérki

Merkis Kods | Platiba Platibas meérvieniba
Zeme, uz kuras galvena saimnieciska darbiba ir lauksaimnieciba 0101 13.9500 ha
Apgrutinajumi
NoteikSanas . = 2
Nr. datums Tips Apraksts Platiba | Meérv
;kskecluaktgcijﬁ\;s aizsarg(jjosllgs teritorija glar
ektrisko tiklu gaisvadu liniju arpus pilsétam un
1 17.06.2020 7312050101 | Gemiem ar nominalo spriegumu fidz 20 0.3900 ha
kilovoltiem
ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar valsts
2 17.06.2020 7312030303 viet%jiem un paévald%u autoceliem lauku apvidos 0.7200 ha
Mémieciba
Mérniecibas metode Mérnieks Uzmérisanas datums
uzmeérits LKS-92TM Toms Veits 26.05.2020

Redistrétas atzimes: I I

Ipasnieki

Zemesgramata

Nosaukums Lémuma datums Lémuma pamatojums

Zaubes pagasta zemesgramata 15.10.2020 -

Dokumenti

Dokumenta veids zzaczgsna‘x:as :zrfiosanas Izdevéjiestade
Lo Zame lietoSanas veida 12.10.2020 242467 Centralvidzemes virsme#nieciba
Tesniegums par kadastra objekta registraciju _ Amatas novada pasvaldiba; p.p.
vai datu aktualizaciju 09.07.2020 Bauers Gints

Apgrutinajumu plans 17.06.2020 - Sertificets mérnieks Toms Veits
Zemes robezu plans 17.06.2020 - SertificBts mérnieks Toms Veits
Situacijas plans 17.06.2020 - SertificBts mérnieks Toms Veits
Robezas noteiksanas akts 26.05.2020 - Sertificéts mérnieks Toms Veits
Robezas apsekos$anas akts 26.05.2020 = Sertificets mérnieks Toms Veits
Pasvaldibas vai valsts iestades izzina 23.09.2008 28 Zaubes pagasta padome
PaSvaldibas IEmums par zemes piekritibu

padvaldibai 17.09.2008 13 Zaubes pagasta padome
Lémums par adreses noteikSanu vai mainu 20.12.2006 12.4 Zaubes pagasta padome
Lémums par zemes pieskirsanu lietosana 10.12.1991 1 Zaubes pagasta TDP

Sai informacijai ir tikai informativs raksturs un tai nav juridiska speka.
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Q Mekiezana

MaQvadl

™ Zemes vienibas K
(@ 42960030111

(0]

Kadastra 42960030111
apamajums

Objekta Uzmérta zemes vientba
nosaukums

Grupas kods 4296003

& Riki

= Sam
Q Meklezana

XxQaQvaebbe xd

= Zemes vienlbas KK (1)
) 42960030111

o}

Kadastra 42960030111
apzimajums

Objekta Uzmérita zemes vieniba
nosaukums

Grupas kods 4206003

& Riki
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Novads:  Zaubes pag.
Kadastrs: 42960030111
Kv.,nog.: 1-1-0 Plat: 1.4 Taks.g: 2022  Z.kat: MeZaudze AAT: Véris Bon.: | Aizs.:
Stavs Koef., % Suga Vecums | Caurmérs, cm Augstums, m SI_(érsI., m2/ha Kraja, m3/ha | Kraja, m3 |Bieziba, % | Koku.sk./ha
I 60 |Apse 82 38 28 16 213 299 42 141
| 19 | Egle 77 27 23 6 67 93 17 105
| 11 | Bérzs 102 36 28 3 37 52 9 29
| 10 | Egle 112 36 26 3 37 51 8 29
28 354 496 75 304
Kv.,nog.: 1-2-0 Plat: 0.7 Taks.g: 2022  Z.kat: Mezaudze AAT: Veris Bon.: | Aizs.:
Stavs | Koef., % Suga Vecums | Caurmérs, cm Augstums, m Skersl., m2ha | Kraja,m3/ha | Kraja,m3 |Bieziba, % | Koku.sk./ha
| 62 | Baltalksnis 37 16 18 14 17 77 49 696
| 20 |Bihigzna 37 18 16 5 38 25 19 196
| 18 | Bérzs 37 18 19 4 35 23 16 157
23 190 125 84 1049
Kv.,nog.: 1-3-0 Plat: 0.4 Taks.g: 2022  Z kat: Mezaudze  AAT: Véris Bon.: | Aizs..
Stavs Koef., % Suga Vecums | Caurmérs, cm Augstums, m Slgérsl., m2/ha Kraja, m3/ha | Kraja,m3 |Bieziba, % | Koku.sk./ha
| 60 | Bérzs 72 26 26 14 157 61 44 254
| 20 |Egle 72 27 25 5 53 21 12 79
| 11 | Baltalksnis 42 17 18 4 29 1 12 154
| 9 |Bérzs 42 19 20 3 23 9 10 88
24 262 102 78 575
Kv.,nog.: 1-4-0 Plat: 0.8 Taks.g: 2022  Z kat: MeZaudze AAT: Véris Bon.: | Aizs.:
Stavs | Koef., % Suga Vecums | Caurmérs, cm Augstums, m Skersl., m2ha | Kraja,m3/ha | Kraja,m3 |Bieziba, % | Koku.sk.ha
] 76 |Berzs 37 19 20 16 147 114 62 564
| 16 | Bligzna 37 18 16 4 30 24 15 157
| 8 | Baltalksnis 37 16 17 2 16 12 7 99
22 193 150 85 820
Kv.,nog.: 1-5-0 Plat: 0.7 Taks.g: 2022  Z.kat: Mezaudze AAT: Veris Bon.: | Aizs.:
Stavs Koef., % Suga Vecums | Caurmérs, cm Augstums, m Skersl., m2/ha Kraja, m3/ha | Kraja,m3 |Bieziba, % | Koku.sk./ha
| 92 | Apse 37 19 20 27 263 189 88 952
| 8 | Baltalksnis 37 16 17 3 24 17 1 149
30 287 206 99 1101
Kv.,nog.: 1-6-0 Plat: 1.0 Taks.g: 2022  Z kat: Mezaudze  AAT: Véris Bon.: | Aizs.:
Stavs Koef., % Suga Vecums | Caurmérs, cm Augstums, m Slgélsl., m2/ha Kraja, m3/ha | Kraja,m3 |Bieziba, % | Koku.sk./ha
I 81 | Berzs 62 23 24 17 184 186 58 409
| 19 | Baltalksnis 62 19 19 5 44 44 17 176
22 227 229 75 585
Kv.,nog.: 1-7-0 Plat: 0.8 Taks.g: 2022 Z kat: Mezaudze AAT: Véris Bon.: | Aizs.:
Stavs Koef., % Suga Vecums | Caurmérs, cm Augstums, m Skarsl., m2/ha Kraja, m3/ha | Kraja, m3 |Bieziba, % | Koku.sk./ha
| 60 | Apse 72 32 27 15 193 147 40 187
| 22 |Berzs 72 27 26 6 70 53 20 105
| 19 | Baltalksnis 72 19 19 75 61 46 24 247
28 324 246 83 539
Kv.,nog.: 1-8-0 Plat: 1.3 Taks.g: 2022 Z.kat: MeZaudze  AAT: Slapjais véris Bon.: | Aizs.:
Stavs Koef., % Suga Vecums | Caurmérs, cm Augstums, m Skérsl., m2/ha Kraja, m3/ha | Kraja,m3 |Bieziba, % | Koku.sk./ha
| 71 |Bérzs 50 22 24 21 227 295 72 552
| 20 | Egle 50 24 22 6 65 84 17 133
| 8 | Baltalksnis 50 19 19 3 26 34 10 106
30 318 413 99 791
Kv.,nog.: 1-9-0 Plat: 0.2  Taks.g:2022  Z kat: MeZaudze  AAT: Véris Bon.:la  Aizs.
Stavs Koef., % Suga Vecums | Caurmérs, cm Augstums, m Skersl., m2/ha Kraja, m3/ha | Kraja,m3 |Bieziba, % | Koku.sk./ha
| 100 | Egle 17 12 9 18 108 24 89 1592
18 108 24 89 1592
Kv.,nog.: 1-10-0 Plat: 0.9 Taks.g: 2022 Z kat: MeZaudze AAT: Veéris Bon.:la  Aizs.:
Stavs Koef., % Suga Vecums | Caurmérs, cm Augstums, m Skarsl., m2/ha Kraja, m3/ha | Kraja,m3 |Bieziba, % | Koku.sk./ha
| 73 | Bhigzna 27 17 18 15 125 114 53 661
| 17 | Baltalksnis 27 13 15 4 29 26 16 301
| 10 | Berzs 27 17 18 2 17 15 8 88
21 171 155 7 1050
21.12.2022 1no2
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Kv.,nog.: 1-11-0 Plat: 0.4 Taks.g: 2022  Z kat: Mezaudze  AAT: Véris Bon.la  Aizs.
Stavs Koef., % Suga Vecums | Caurmérs, cm Augstums, m Skersl., m2/ha Kraja, m3/ha | Kraja,m3 |Bieziba, % | Koku.sk./ha
| 71 |Bérzs 27 17 18 14 17 44 58 617
| 20 |Biigzna 27 17 18 4 33 13 14 176
| 9 | Baltalksnis 27 13 15 2 14 6 8 151
20 165 63 80 944
Kv.,nog.: 1-12-0 Plat: 0.3 Taks.g: 2022  Z.kat: Mezaudze AAT: Véris Bon.: | Aizs.:
Stavs Koef., % Suga Vecums | Caurmérs, cm Augstums, m 8karsl., m2/ha Kraja, m3/ha | Kraja,m3 |Bieziba, % | Koku.sk./ha
| 40 | Egle 97 37 28 8 104 34 20 74
| 31 | Egle 62 25 22 8 81 27 21 153
| 29 | Baltalksnis 62 19 19 9 74 24 29 300
24 258 85 70 527
Platiba, ha 8.86
Kopéja kraja, m3: 229522
21.12.2022 2no2
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21.12.2022
Finansu plismas plans
Saimnieciska darbiba Platiba Likvida kraja lenakumi lzdevumi
2022-2026
Kailcirte - péc vecuma 4.3 1098 69 212 29108
Krajas kopSanas cirte - péc Skérslaukuma 1.3 86 5310 2745
Stadamais materials 4.3 194
AtjaunoSanas darbs 4.3 102
Administrativas izmaksas 89 266
Infrastruktiras izmaksas 8.9 266
Nekustama Tpasuma nodoklis 8.6 93
Apalo kokmaterialu vidéja vértiba: 62.94 €m3 1184 74 522 32774
Vidéja celma nauda galvenaja cirté: 36.52 €m3 s g
Vidéja celma nauda starpcirté: 29.83 €m3 Tiiouloriakumi. 41.748:€
2027-2031
Kailcirte - péc vecuma 1.0 226 15 657 5976
Krajas kopSanas cirte - péc Skérslaukuma 0.2 13 817 415
Stadamais materials 1.0
Atjauno$anas darbs 1.0
Administrativas izmaksas 8.9 266
Infrastruktiras izmaksas 8.9 266
Nekustama Tpasuma nodoklis 4.4 42
Apalo kokmaterialu vidéja vértiba: 68.93 €m3 239 16 474 6965
Vidéja celma nauda galvenaja cirté: 42.84 €m3 e -
Vidéja celma nauda starpcirté: 30.92 €m3 Tirie ienakumi: 9 509 €
2032-2036
Krajas kopSanas cirte - péc 8kérslaukuma 0.4 28 1298 880
Jaunaudzu kop$ana 4.3 850
Administrativas izmaksas 8.9 266
Infrastruktdras izmaksas 8.9 266
Nekustama Tpasuma nodoklis 34 30
Apalo kokmaterialu vidéja vértiba: 46.36 €m3 28 1298 2292
Vidéja celma nauda galvenaja cirté: 0.00 €m3 R .
Vidéja celma nauda starpirté: 14.93 €m3 Tinte; leaakiny: =094 €
2037-2041
Kailcirte - péc caurméra 1.3 389 31244 10316
Krajas kop$anas cirte - péc Skérslaukuma 0.8 54 2 602 1708
Stadamais materials 1.3
Atjaunos$anas darbs 1.3
Jaunaudzu kop$ana 1.0 323
Administrativas izmaksas 8.9 266
Infrastruktiras izmaksas 8.9 266
Nekustama 1pasuma nodoklis 34 30
Apalo kokmaterialu vidéja veértiba: 76.40 €m3 443 33 846 12 909
Vidéja celma nauda galvenaja cirté: 53.80 €m3 A N
Vidéja celma nauda starpcirt: 16.56 €m3 THialonakunil:20/937.€
2042-2046
Kailcirte - péc caurméra 0.8 191 14 720 5058
Stadamais materials 0.8
Atjaunos$anas darbs 0.8
Jaunaudzu kop$ana 1.3 416
Administrativas izmaksas 8.9 266
Infrastruktiras izmaksas 8.9 266
Nekustama Tpasuma nodoklis 2.1 25
Apalo kokmaterialu vidéja vértiba: 77.07 €m3 191 14720 6 031
Vidéja celma nauda galvenaja cirté: 50.59 €m3 i 2
Vidéja celma nauda starpcirté: 0.00 €/m3 Tirie lengkumi: 8 669 €
2047-2051
Krajas kopSanas cirte - péc Skérslaukuma 0.2 13 981 404
Kailcirte - péc caurméra 0.4 110 8770 2910
Stadamais materials 0.4
Atjauno$anas darbs 0.4
Jaunaudzu kop$ana 0.8 250
1
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21.12.2022
Finansu plismas plans
Saimnieciska darbiba Platiba Likvida kraja lenakumi Izdevumi
Administrativas izmaksas 8.9 266
Infrastruktlras izmaksas 8.9 266
Nekustama tpasuma nodoklis 1.3 16
Apalo kokmaterialu vidéja vértiba: 79.28 €m3 123 9751 4112
Vidéja celma nauda galvenaja cirté: 53.27 €m3 i i ;
Vidéja celma nauda starpcirts: 44.38 €/m3 Txinienalamnl; 5839°€
2052-2056
Jaunaudzu kop$ana 0.4 122
Administrativas izmaksas 8.9 266
Infrastruktiras izmaksas 8.9 266
Nekustama Tpasuma nodoklis 4.3 52
Apalo kokmaterialu vidéja vértiba: 0.00 €/m3 0 0 706
Vidéja celma nauda galvenaja cirté: 0.00 €m3 2 = g :
Vidéja celma nauda starpcirté: 0.00 €/m3 Tine-fendkuny: <706:¢
2057-2061
Kailcirte - pé&c caurméra 0.2 53 4 503 1418
Kailcirte - péc vecuma 0.7 94 3988 2479
Stadamais materials 0.9 129
AtjaunoSanas darbs 0.9 68
Administrativas izmaksas 8.9 266
Infrastruktiras izmaksas 8.9 266
Nekustama Tpasuma nodoklis 5.1 61
Apalo kokmaterialu vidéja veértiba: 57.76 €m3 147 8 491 4687
Vidéja celma nauda galvenaja cirté: 31.25 €m3 e ,
Vidéja celma nauda starpcirté: 0.00 €m3 Tirie ienakumi: 3 804 €
2062-2066
Krajas kopSanas cirte - péc Skérslaukuma 0.4 25 1612 792
Jaunaudzu kop$ana 0.2 106
Administrativas izmaksas 8.9 266
Infrastruktdras izmaksas 8.9 266
Nekustama Tpasuma nodoklis 52 62
Apalo kokmaterialu vidéja vértiba: 64.48 €/m3 25 1612 1492
Vidéja celma nauda galvenaid cirté: 0.00 €/m3 Tirie ienakumi: 120 €
Vidéja celma nauda starpcirté: 32.80 €m3
2067-2071
Krajas kopSanas cirte - péc Skérslaukuma 0.3 16 1088 515
Kailcirte - péc vecuma 3.1 1013 52 582 26 850
Stadamais materials 3.1 535
Atjaunosanas darbs 3.1 282
JaunaudzZu kop$ana 0.7 106
Administrativas izmaksas 8.9 266
Infrastruktiras izmaksas 8.9 266
Nekustama TpaSuma nodoklis 6.5 68
Apalo kokmaterialu vidéja vértiba: 52.16 €m3 1029 53 670 28 888
V{d?/? colmanaudy ge_[_a_c_rtglvena_' ila; 25.40°9m3 Tirie ienakumi: 24 782 €
Vidéja celma nauda starpcirté: 35.81 €m3
2072-2076
Krajas kopSanas cirte - péc Skérslaukuma 1.0 62 4 045 1978
Kailcirte - p&c vecuma 0.7 209 10 590 5551
Stadamais materials 0.7
AtjaunoS$anas darbs 0.7
Administrativas izmaksas 8.9 266
Infrastruktiras izmaksas 8.9 266
Nekustama Tpasuma nodoklis 4.5 44
Apalo kokmaterialu vidéja vértiba: 54.00 €m3 271 14 635 8105
Vidéja celma nauda galvenais cire: 24.11 €/m3 Tirie ienakumi: 6 530 €
Vidéja celma nauda starpcirté: 33.34 €m3
2077-2081
Krajas kopSanas cirte - péc Skérslaukuma 1.3 76 4 952 2412
2
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21.12.2022
Finansu plismas plans
Saimnieciska darbiba Platiba Likvida kraja lenakumi Izdevumi
Jaunaudzu kop$ana 3.1 782
Administrativas izmaksas 8.9 266
Infrastruktdras izmaksas 8.9 266
Nekustama Tpasuma nodoklis 4.2 40
Apalo kokmaterialu vidéja vértiba: 65.16 €m3 76 4 952 3766
Vidéja celma nauda galvenaja cirté: 0.00 €m3 AR 7
Vidéja celma nauda starpcirts: 33.42 €/m3 Thigtpraloml: £186°€
2082-2086
Krajas kopSanas cirte - péc Skérslaukuma 1.5 98 6 628 3110
Jaunaudzu kop$ana 0.7 115
Administrativas izmaksas 8.9 266
Infrastruktiras izmaksas 8.9 266
Nekustama 1paSuma nodoklis 4.2 40
Apalo kokmaterialu vidéja vértiba: 67.63 €m3 98 6 628 3797
Vidéja celma nauda galvenaja cirté: 0.00 €m3 2 o i
Vidéja celma nauda starpcirté: 35.90 €m3 Tirie ienakumi: 2 831 €
2087-2091
Administrativas izmaksas 8.9 266
Infrastruktdras izmaksas 8.9 266
Nekustama TpaSuma nodoklis 4.2 40
Apalo kokmaterialu vidéja vértiba: 0.00 €/m3 0 0 572
Vidéja celma nauda galvenaja cirté: 0.00 €m3 o
Vidéja celma nauda starpcirté: 0.00 €m3 Tie-lentain: -512:€
2092-2096
Kailcirte - péc vecuma 0.7 89 3755 2 346
Kailcirte - péc caurméra 0.4 121 9 584 3208
Stadamais materials 1.1
AtjaunoS$anas darbs 1.1
Administrativas izmaksas 8.9 266
Infrastruktdras izmaksas 8.9 266
Nekustama Tpasuma nodoklis 4.9 48
Apalo kokmaterialu vidéja vértiba: 63.52 €m3 210 13 339 6134
Vidéja celma nauda galvenaja cirté: 37.07 €m3 L -
Vidéja celma nauda starpcirté: 0.00 €m3 e lendluml; 7,205 €
2097-2101
Krajas kops$anas cirte - péc Skérslaukuma 1.3 88 6 471 2800
Kailcirte - pé&c caurméra 1.3 410 32122 10 857
Stadamais materials 1.3 194
Atjaunosanas darbs 1.3 102
Jaunaudzu kop$ana 0.4 125
Administrativas izmaksas 8.9 266
Infrastruktiras izmaksas 8.9 266
Nekustama TpaSuma nodoklis 3.8 35
Apalo kokmaterialu vidéja vértiba: 77.50 €m3 498 38 593 14 645
Vidéja celma nauda galvenaja cirté: 51.87 €m3 S -
Videja celma nauda starpcirts: 41.72 €/m3 THiajenakin). 23048 €
2102-2106
Krajas kopSanas cirte - péc Skérslaukuma 0.6 40 2931 1276
Jaunaudzu kop$ana 2.0 587
Administrativas izmaksas 8.9 266
Infrastruktiras izmaksas 8.9 266
Nekustama Tpasuma nodoklis 53 54
Apalo kokmaterialu vidéja vértiba: 73.28 €m3 40 2931 2 449
Vidéja celma nauda galvenaja cirté: 0.00 €m3 pas g N
Vidéja celma nauda starpcirts: 41.38 €/m3 s jenaluml: 482 €
2107-2111
Krajas kopSanas cirte - péc Skérslaukuma 0.9 50 3487 1600
Kailcirte - péc vecuma 1.3 323 25514 8558
Kailcirte - péc caurméra 1.2 339 26 114 8982
3
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Finansu plismas plans
Saimnieciska darbiba Platiba Likvida kraja lenakumi Izdevumi
Stadamais materials 25
AtjaunoSanas darbs 2.5
Administrativas izmaksas 8.9 266
Infrastruktiras izmaksas 8.9 266
Nekustama Tpasuma nodoklis 5.6 56
Apalo kokmaterialu vidéja vértiba: 77.41 €m3 712 55115 19728
Vidéja celma nauda galvenaja cirté: 51.49 €m3 AR g7
Vidéja celma nauda starpcirté: 37.74 €m3 Tirie lenakumi: 35 387 €
2112-2116
Kailcirte - péc vecuma 2.2 566 28 469 15 006
Stadamais materials 2.2
Atjaunos$anas darbs 2.2
Jaunaudzu kop$ana 1.2 371
Administrativas izmaksas 8.9 266
Infrastruktlras izmaksas 8.9 266
Nekustama Tpasuma nodoklis 3.1 37
Apalo kokmaterialu vidéja vértiba: 50.30 €m3 566 28 469 15946
Vidéja celma nauda galvenaja cirté: 23.79 €m3 = = oy i
Vidéja celma nauda starpcirté: 0.00 €m3 Tiiojonakumi: 12323.€
2117-2121
Kailcirte - péc vecuma 0.7 199 10 020 5267
Stadamais materials 0.7
Atjaunosanas darbs 0.7
Jaunaudzu kop$ana 1.3 416
Administrativas izmaksas 8.9 266
Infrastruktlras izmaksas 8.9 266
Nekustama TpaSuma nodoklis 1.9 22
Apalo kokmaterialu vidéja vértiba: 50.35 €m3 199 10 020 6237
Vidéja celma nauda galvenaja cirté: 23.88 €m3 oraoms "
Vidéja celma nauda starpcirts: 0.00 €m3 ThisIandlaml;:3783:€
Apalo kokmaterialu vidéja vértiba: 64.00 €m3 =
Tirie ienakumi: 206 831 € Kopa: 6079 389 066 182235
42960030111
4
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TPASUMU VERTETAJA
PROFESIONALAS KVALIFIKACIJAS SERTIFIKATS

6

Olegs .eﬂ%éow

£
o/ A —
vards, uzvards

170378-12813

personas kods

J@'Mg&v veesana

sertificejama darbiba

Darbiba sertificéta no

2024. qada 18. marla

datums

Sertifikats pieskirts
2024, gada 18. marta

datums
sSertifikats derigs lidz
7/ —
2026, gada 17. maram il (L

9 atum
{/ = B, }‘\ 7
P \ 3 i / \/
X k- -

%/xiy%lfwmwﬁify
VA MeZaudze: vértélanas

LI
va des priekisddétijs

lasniegts saskand ar 2020.gada 09.decembra LIVA valdes sédé epstiprinétajiem noteikumiem
“Profesiondlas kvalifikdcijas sortifikAta Mofaudzec vértdianh canemianac kirtiha*

5is sertifikats nedod tiesibas ncdarboties ar nekustams ipaSuma vértéanu
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LATVIJAS KOKSNES KVALITATES EKSPERTU SAVIENIBA
SERTIFIKACLIAS BIROJS

SERTIFIKATS Nr. 494 M

Ar 50 apliecinu, ka

SertificB(a persona OlegS A]Eksej evs

Mvards, vzvards/

Personas kods: 170378-12813

ir kompetenta sniegt pakalpojumus ka

M - augosas koksnes krajas un kvalitates vértétajs

Lappuse 40 no 43

Sertifikacija veikm athilstodi  biedrihas |, Lawvijas Koksnes kvalitdtes ekspertn  savientba”

Sertifikacijas biroja 2020. gada 08. maija sertifikacijas shémai ,,Sertifikacijas procesa norises”.

Kompetences sertifikata sanéméjs pieradijis savas zinZsanas teorij@ un iemanas praktiskaja

darbd aupoSas koksnes krajas un kvalitates noteikizana.

Sertifikits izsniegrs 2020 . gada 17. novembit.
Sertifikats derigs lidz 2025. gada 16. novembrin.
Sertifikacijas biroja direkrora 2020, gaca 09.novembra. [émums Nr. DL20-36.

Sertifixacijas biroja direkrors

Riga, 2020.gada 09. novemDy

Sertfikaw leto arbi!stodl Izmartodanas notelkumiem.
Pielikums uz 2 lapam Ir §¥ senifikAa nearnemama sastavdala.
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TEGOVA S

CERTIFICATE
OF RECOGNITION

THE EUROPEAN GROUP OF VALUERS' ASSOCIATIONS (TEGOVA)
and
LATVIJAS IPASUHU VERTETAJU ASOCIACIJA [LIVA)

certify that the person named below, having met all the requirements,
is admitted to wse the titie of Recognised Europaan Valuer
and the designatory letters REV

- L] &

Arnis Zeilis REV
Recognised European Valuer
Certificate Registration Humber: REV-LVILINAT 200613

Issued on:OYOGF20M
Valid until- 30572028

Validity of this certificate must be confirmed by the onfine register at www tegova.arg

--{____.:_-_-_ {"r — _'_‘__\___ %--

o~ = - ;'_‘5'{"'...,..-*"'_.
Krzyszhof Brzesik Vilis Furomskis
Chairman of the Board of Directors Chairman of the Board
TEGOVA LIk

-Latvijas Ipasumu Vertetaju Asociacia (L) - Flizabetes street 857 - Lv-1050 Riga - Latvia -
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V4 Ny LATVIJAS
m irASUMU
VERTETAJU
ASOCIACIIA

LIVA VERTETAJU SERTIFIKACIJAS BIROJS

TPASUMU VERTETAJA
PROFESIONALAS KVALIFIKACIJAS SERTIFIKATS

w23

vards, uzvards

 150366-11084

personas kods

Netustama ifpasumar vérles

sertificéjama darbiba

Darbiba sertificéta no

19917. gada 3. decemtbra

datums

Sertifikats piedkirts

2018. gadw 17. maija S

datums

Sertifikats derigs lidz
2023. yan’w 16. matjam

datums

Dainiy Tunsls

LIVA Vértétaju
sertifikacijas biroja
direktors

Izsniegts saskand ar Latvijas Republikas Ministru Kabineta 2014.gada 23.septembra noteikumiem Nr.559

LR
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iPASUMU
WERTETAJU
ASOCIACIIA

LIVA KOMPETENCES UZRAUDZIBAS BIROJS

Kompetences sertifikats
nekustama IpaSuma vertesana

Nr. //

Izsniegts
S A «Sniterd (1/{7'(1 »
vy firma

Registracias N~ ZO00S3E 18362

Darbiba sertificéta no

2008, gada 1. septembra
datums

Sertifikats izsniegts

2078, gada 17. scptembri
= datums

Sertifikats derigs lidz

2()23.‘(/(1(/0 /7. .s'lyS/(wlé/v'/Q
datums

7L

AKandele

4 V. Zuromskis

LIVA Kempetences uzraugdzibas biroja
vaditaja

82018 Notoikumiem
s kértiny ipsdumu vartegans’

Seetrixats izsniagls ¢

"Par komersantu carbioas u? ibas un kontro

LIVA valdes priekss&oétajs
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