2024.gada 11.marts.

Atzinums par nekustama TpaSuma, kas atrodas
zls Ozolaine, Zaubes pagasta, Césu novada
tirgus vertibu

Césu novada Amatas apvienibas parvaldei

Cienljamas kundzes !

Augsti godatie kungi !

Péc Jisu pasitijuma esam veikusi nekustama TpaSuma, ar kadastra numuru 4296 005 0310, kas atrodas z/s
Ozolaine, Zaubes pagasta, Césu novada, ir registréts Zaubes pagasta zemesgramatas nodalijuma Nr.100000783496
un sastav no zemes vientbas kadastra apziméjums numuru 4296 005 0310, ar kopé&jo platibu 6438 m? (turpmak teksta
vérteSanas ,Objekts”), novértéSanu. Atzinums satur mdsu viedokli par iepriek§ minéta nekustama Tpasuma tirgus
vértibu.

Atzinums paredzéts Césu novada Amatas apvienibas parvaldes vajadzibdm un nedrikst bt izmantots citu
juridisku un fizisku personu vajadzibam bez rakstiskas vértétaju atlaujas.

Atzinums pamatojas uz Latvijas standartu ,IpaSumu vérté$ana” LVS-401:2013 un vislabaka izmanto$anas
veida koncepciju saskana ar tirgus vertibas definiciju. Masu viedoklis balstas uz vértétaju zinaSanam par nekustama
TpaSuma tirgu, pieejamo informaciju par vértéSanas objektu un prasmi analizét nekustama TpaSuma tirgus notikumus.
Turpmak minéta veértiba ir vértétaju labakais viedoklis, kadu varéja pienemt, vadoties no masu riciba eso$as
informacijas un laika ierobezojumiem, ka arT punkta 5.1 minétajiem pamatpienémumiem un ierobezojoSiem faktoriem.

Daram Jums zindmu SIA “INTERBALTIJA” atzinumu, ka nekustama TpaSuma, kas atrodas Z/s Ozolaine,
Zaubes pagasta, Césu novada, 2024.gada 5.marta* visvairak iespé&jama tirgus vertiba ir

2 200 (divi takstosi divi simti) eiro.

* - nekustama ipaSuma apskates (vértétaja apmekléjuma) datums.

Noteikta tirgus veértiba ir speka, ja tiek atsavinatas pilnas ipaSuma tiesibas uz vertéSanas Objektu, ta
sastavs atbilst atzinuma 4.punkta aprakstitajam stavoklim, ja nekustama ipasuma lietoSana nav ierobezota ar
atzinuma 5.6 punkta minétiem iespéjamiem apgratinajumiem. Apgratindjumu izmainu gadijuma, vai véertéjama
ipaSuma sastava izmainu gadijuma, ka ari izmantoSanas mérka mainas gadijuma, izmainisies ari noteiktas
vértibas. Veértétaji neuznemas atbildibu par neparedzamam tirgus vertibu izmainam, kas var notikt aréju
apstak|u ietekmes rezultata.

Ar cienu

Arnis Zeilis,
Valdes loceklis

SIS DOKUMENTS IR ELEKTRONISKI PARAKSTITS AR DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU

zls Ozolaine, Zaubes pagasta, Césu novada
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1. VISPAREJA INFORMACIJA

1.1 Vértéjamais TpaSums Nekustamais TpaSums, kas atrodas Z/s Ozolaine, Zaubes pagasta, Césu
novada.

1.2 Vertgjuma pasititajs Césu novada Amatas apvienibas parvalde.

1.3 VertéSanas uzdevums Noteikt vérteéSanas Objekta tirgus vértibu vértéSanas datuma.

1.4 VérteSanas datums 2024.gada 5.marts.

1.5 VerteSanas mérkis VeértéSanas meérkis ir sniegt Pasatitajam Atzinumu par vértéjama nekustama

_ TpaSuma tirgus vértibu.

1.6 IpaSumtiesibas Césu novada pasvaldiba, reg.Nr. 90000031048.

1.7 Vértéjama paSuma sastavs | Zemes vieniba ar kadastra apziméjumu 4296 005 0310 un kopgjo platibu
6438m2.

1.8 PaSreizéja izmantoSana Neapsaimniekota teritorija pie razoSanas ékam, uz kuras atrodas eku drupas.

1.9 Planota/alauta izmantoSana | Rlpnieciskas apbives teritorija.

1.10 Labakais izmanto$anas

veids

Zemes vieniba, kas piemérots razoSanas un noliktavu €ku bavniecibai,
uzturé$anai.

1.11 Vertéjuma izmantota

informacija

Zaubes pagasta zemesgramatas nodalijuma Nr.100000783496 datorizdruka.
M.Gravi$a 21.11.2023.izsniegta Zemes vientbas situacijas plana kopija.
VZD informativa izdruka no Kadastra informacijas sistémas.

2022.gada 20.maija zemes nomas liguma Nr.95/2022/9-8 kopija.

1.12 Batiski neietekméjosie

apgratinajumi

VZD informativa izdruka no Kadastra informacijas sistémas izdaritas atzimes:

- ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar elektrisko tiklu gaisvadu [tniju
arpus pilsétam un ciemiem ar nominalo spriegumu [idz 20kV - 0,1069 ha,

- ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar elektrisko tiklu gaisvadu [mniju
arpus pilsétam un ciemiem ar nominalo spriegumu Iidz 20kV - 0,0076 ha.

1.13 Negativi ietekméjoSie

apgratinajumi

2022.gada 20.maija noslégts zemes nomas ligums Nr.95/2022/9-8, kas ir speka
lidz 2032.gada 20.maijam. Ligums nav registréts zemesgramata.

1.14 Citi izdarttie pienémumi

- véertéjamais TpaSums nav ieklats, apgratinats ar paradiem vai citiem lietu
tiesibas ierobeZojoSiem apgritinajumiem.
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2. VERTEJAMA TPASUMA NOVIETOJUMA ATZIME KARTE
Novietojums
K Zankg A ¢
 Zaube’y
s <;‘
%
frocon el e
(@Jana séta)

TERITORIJAS FUNKCIONALAIS ZONEJUNS:
SAVRUPMAIU APBOVES TERITORUAS (DZ28)

MAZSTAVU DZIVOSAMAS APBOVES TERITORIJAS (DIW)

- PUBILISKAS APBUVES TERITORMAS (P}

- ROPNIECISKAS APBUVES TERITCRAAS (R)

- RUFPNIECISKAS APBUVES TERITOSRIUAS (R1)
TRANSPORTA INFRASTRUKTURAS TERITORIMAS (TR}
TEHNISKAS APBUVES TERITORLAS (TA)

DABAS UN APS TADIIUMIU TERITORLIAS (DA}

D DABAS UN AFSTADUUMU TERITORILIAS {DAT)

LAUKSAMNIECIBAS TERSTORLIAS (L}

D LAUKSARNIECIBAS TERITORLIAS (L 1|

MEZU TERSTORLIAS (M)

Informacijas avots: https://www.cesis.Iv/Iv/attistiba/dokumenti/teritorijas-planojumi-72500/cesu-un-vaives-pagasta-
teritorijas-planojums/
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3.FOTOATTELI

Skats uz zemes Z dalu Skats uz zemes Z, ZR dalu

Skats uz zemes DR dalu

Skats uz zemes D dalu
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Skats uz zemes R dalu

Skats uz drupam
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4. VERTEJAMA IPASUMA RAKSTUROJUMS

4.1 Atrasanas vieta

Lappuse 6 no 26

Vértéjamais nekustamais TpaSums atrodas Césu novada, Zaubes pagasta centrdlaja dala, starp Zaubes -
Skriveru (P32) un Zaubes — Taurupes (V314) autoceliem, Zaubes ciema tuvuma.

Attalums kilometros no vértéjama nekustama paSuma idz
MeZa celam Vietgjas Asfaltétam Pagasta Novada centram Rigai
nozimes celam autocelam centram (Zaube)
- - 0.25 0.9 50 80

L1dz tuvakai autobusa marsruta pieturvietai, kas atrodas uz Zaubes ciema, aptuveniir 1.2 km.

ledzivotaju nodarbinatiba -
Darba vietu pieejamiba-
lepirk§anas vietu pieejamiba-
Skolu pieejamiba-

Sabiedriska transporta piegjamiba-

Atpatas vietu pieejamiba-
Labiekartojuma atbilstiba-

Tuvako Tpasumu atbilstiba apskatama TpaSuma tipam-
Kaitigo apstak|u iedarbiba (maza=teicams)-

Dro3iba-
Ipadumu izskats-
Tirgus pievilciba-

Teicams Labs Vidéjs Vajs Slikts

X

XXX XXX | X | >

Kopuma vértéSanas Objekta novietojums Zaubes pagasta uzskatams par apmierinoSu.

4.2 Zemes vienibas ar kadastra apziméjumu 4296 005 0310 apraksts
VertéSanas Objekts ir zemes vieniba ar kopéjo platibu 6438 m? un kadastra apziméjumu 4296 005 0310.

X
X

421 Zemes vienibas pieejamiba, uzlabojumi pie zemes vienibas, autotransporta un gajéju

plismas gar zemes vienibu

Piebrauk3ana zemes vientbai no Zaube — Skriveri (P32) autocela puses, kas klats ar labas kvalitates
asfaltbetona celu segumu, talak aptuveni 0.2 km pa vietéjas nozimes celu, kas klats ar apmierinoSas kvalitates
grants segumu un aptuveni 80m pa piebraucamo celu, caur citu TpaSumu. Kopuma piebrauk$ana zemes vienibai
ar personigo autotransportu ir apgratinata.

4.2.2 Zemes vienibas konfiguracija un reljefs

Zemes vienibai plana ir neregulara forma. Reljefs [Tdzens. Mitruma apstakli ir normali. Zemes vienibas
konfiguracija un reljefs ir piemérots razo$anas &ku celtniecibai un/vai uzturédanai.

4.2.3 Zemes vienibas uzlabojumi
Zemes vienibas lielako dalu aiznem nekopta teritorija, razoSanas eku drupas.
Vértéjamais nekustamais Tpasums no blakus Tpasumiem nav norobezots ar zogu.

4.2.4 Inzenierkomunikaciju raksturojums

Nosaukums

Centralizétie tikli

Vietgjie tikli

Elektroapgade

Siltumapgade

Udensapgade

Kanalizacija

(Gazes apgade

Citas izbaves/tikli
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5. IPASUMA VERTEJUMS

5.1 Vértéjuma pamatojums

Veértesanas objekta tirgus vértibas aprékins tiek veikts saskana ar Latvijas standarta ,Ipasumu vértésana” LVS
401:2013 noteikto tirgus vértibas defintciju:

“Tirgus vértiba ir aprékinata summa, par kadu vértéSanas datuma TpaSumam bitu japariet no viena Tpasnieka pie
otra savstarpéji nesaistitu pusu darfjuma starp labpratigu pardevéju un labpratigu pircéju péc atbilsto$a piedavajuma,
katrai no pusém rikojas kompetenti, ar aprékinu un bez piespie$anas.”

Nekustamo TpaSumu vértéSanas praksé tiek lietotas tris galvenas vértéSanas pieejas:

- izmaksu piegja;
- ienakumu pieeja;
- salidzinamo darfjumu pieeja.

Katra konkrétd gadijuma iesp&jams izmantot visas pieejas, to kombinacijas (divas no tdm; viena metode
vairakos variantos) vai, iznémuma gadijumos, vienu no tam. Verteéjama nekustama TpaSuma tirgus vértiba tiek iegta ar
Svertas vertibas palidzibu, t.i. izvertéjot, cik liela méra ar katru pieeju aprékinatais rezultats atbilst tirgus situacijai.

So pieeju apraksts, pielietojuma Tpatnibas un vértésanas teorétiskas bazes izklasts sniegts turpmakaja teksta
p.5.5.

VertéSanas objekta tirgus vertibas aprékinaSanai tika izmantota salidzinamo darfjumu pieeja, jo vertétaju riciba ir
pietiekams informacijas daudzums par nekustama TpaSuma tirgl pardotiem un piedavajuma esoSiem [dzigiem
nekustamiem TpaSumiem.

lenakumu pieeja netiek izmantota vértéjama Tpasuma tirgus vértibas aprékinam, jo atbilstosi Latvijas standarta
Jpasumu vértédana” LVS 401:2013 p.4.2.3.3., lai nonaktu pie slédziena par vértibu, vairakas pieejas un metodes ir
izmantojamas tikai gadijumos, ja faktiskie vai novérojumu dati nav pietiekami.

Izmaksu pieejas Zemes vientbu tirgus vértibas aprékinasanai netiek pielietota.

Tirgus vertibas aprekini un sagatavotais atzinums balstas uz sekojoSiem pamatpienémumiem:
- pasutitaja sniegta dokumentacija un mutiska informacija ir patiesa;
- pastitaja iesniegtaja zemes robezu plana un zemesgramata fiksétas platibas un apraksti ir pareizi;
- vértéSanas objekts var tikt pardots un nepastav nekadi apgratinajumi ipasSuma tiesibu mainai;
- bez atzinuma aprakstitajiem, nav citu faktoru, kas ietekmé TpaSuma vertibu;
- vértéSanas objekts nav apkilats vai apgritinats ar jebkadiem citiem apgratindjumiem, iznemot vértéjuma
atskaité uzradrtos;
- vértéSanas objekts tiks apsaimniekots sapratigi, atbilstosi labakajam un efektivakajam izmanto$anas
veidam;

Tirgus vértibas aprékinus ierobezojosie faktori:
- atzinuma saturs un rezultati ir derigi tikai uzraditajam vértéSanas mérkim;
- vairums piendakumu un aprékinu, kas lietoti atzinuma, attiecas tikai uz konkréto novértgjumu un nav
lietojami arpus konteksta;
- vértéSanas objekta tehniskais stavoklis tika apskatits vizuali uz vietas, tas netika parbaudits ar
specialam inzeniertehniskam metodém;
- nav paredzéta vértétdja nepamatota athildiba par datu precizitati attiecibd uz zinam, planiem,
preciz&jumiem, izpétes materialiem un citiem dokumentiem, kurus ir iesniedzis vértgjuma pasititajs;
- tirgus vértiba ir noteikta tikai uz zinojuma minéto vértéjuma datumu, més neuznemamies atbildibu par
ekonomiskajiem, juridiskajiem un fiziskajiem faktoriem, kas notikusi péc vértéSanas datuma;
- tirgus vértiba ir spéka pie nosacijuma, ka TpaSums nav apgratinats ar nomniekiem un citiem 8ada veida
apgratinajumiem, ja atzinuma nav atrunats citadi;
- atzinuma teksts ir izmantojams tikai pilna apjoma, bez rakstiskas autoru piekriSanas nevienu no
zinojuma dalam nedrikst pavairot publiskai pieejamibai jebkada veida;
- atzinums ir veikts vadoties péc Latvijas standarta ,IpaSumu vérté$ana” LVS 401:2013 un vértétaju
profesionalas étikas normam.

Nekustama ipasSuma z/s Ozolaine, Zaubes pagasta, Césu novada tirgus vértibas noteikSana
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5.2 Vertejama ipaSuma labakais izmantosanas veids

Saskana ar Latvijas standartu ,Jpasumu vértésana” LVS 401:2013 TpaSuma labaka un efektivaka izmantoana ir
aktiva tada izmantoSana, pie kuras tiek ieglts maksimalais labums, un kas ir redli iesp&jama, tiesiska un finansiali
pamatota.

Saskana ar spéka eso30 Amatas novada teritoridlo planojumu, vértéjamais TpaSums atrodas rlpnieciskas
apbuves teritorija.

Nemot véra apkartejo apbavi, ko veido lauksaimnieciskas razoSanas ékas, darbnicas, neapsaimniekotas
teritorijas, zemes vienibas pasreiz&jo izmantodanu, ka arT tirgus situaciju, vertétaji secina, ka vertéjama TpaSuma
labakais izmanto$anas veids ir rpnieciskas apbaves celtniecibai un/vai uzturédanai izmantojama zeme.

Tirgus vértibas aprékins tiek veikts atbilstosi labakajam izmantoSanas veidam.

5.3 Nekustama ipasuma tirgus dalas, kura ietilpst vertéSanas objekts, raksturojums/analize

Centralas statistikas parvaldes jaunakie dati rada, ka 2024. gada janvari, salidzinot ar 2023. gada decembri,
Latvija vidjais cenu [imenis pieauga par 0,8%. Gada inflacijas raditajs nedaudz paaugstinajas, sasniedzot 0,9%. Saja
perioda vislielako ietekmi uz kopéjo cenu limena palielindjumu radija izmaksas, kas saistitas ar majokliem, Tpasi
elektroenergijas cenu pieaugums, ko izraisija izmainas valsts atbalsta veidos elektroenergijas fiksétajai tarifa dalai.
Tapat tika novérots cenu pieaugums partikas segmenta, kur vidgjais cenu kapums bija 1,5%. Paraléli tam, sezonalo
atlaizu ietekmé samazinajas apgérbu un apavu cenas, bet transporta segmenta, neskatoties uz nelielu degvielas cenu
kapumu (+0,6%), kopuma cenas saruka.

Tiek prognozéts, ka 2024. gada gada vidéja inflacija Latvija saglabasies salidzinosi zema — aptuveni 1,5%
apméra. Tas tiks sekméts gan ar pasaules izejvielu cenu krituma turpindjumu, gan ar vairakiem iekS&jiem un argjiem
faktoriem, kas varétu ietekmét cenu dinamiku. Valsts politikas ietekme uz patérina cenam Sogad bds ierobezota, ar
iznémumu elektroenergijas cenu reguléanai. Btiskakas nodoklu izmainas, kas varétu ietekmét inflaciju, ir planota
akcizes nodokla pieauguma alkoholam un tabakai TstenoSana martd un PVN likmes paaugstinaSana augliem un
darzeniem, kas jau atspogulojas to cenu pieauguma.

Algu dinamika turpinas bdt svarigs inflacijas veicinatajs, jo straujais darba samaksas pieaugums veicina
pakalpojumu cenu kdpumu. Swedbank analize liecina, ka vidéja neto alga janvari bija par 8,3% augstaka neka gadu
iepriek$, un tiek lests, ka gada vidéjais bruto algas pieaugums sasniegs 8,0%. Lai gan pamatinflacija (inflacija bez
partikas un energijas cenu ieklausanas) janvart turpinaja samazinaties, ta joprojam saglabajas augsta limenf, ko batiski
ietekmé pakalpojumu cenu stabilitate.

Neraugoties uz pastavoSajiem riskiem, galvena prognoze liecina par mierigaku inflacijas gaitu 2024. gada
salidzinjuma ar iepriek$&jo gadu. ST tendence varétu radtt priek$noteikumus procentu likmju korekcijai, kas bitu
izdeviga aiznéméjiem. Swedbank prognozg, ka Eiropas Centrala Banka, reagéjot uz ekonomikas vajumu un straujaku
inflacijas tempa samazinaSanos neka iepriek$ prognozéts, varétu sakt samazinat procentu likmes jau aprill.

Pircgji |oti racionali izverté iespéjas un izmaksas jau gatavas majas vai privatas apbives zemesgabala iegadei ar
mérki pasiem blvét maju. Liela méra izvéle ir atkariga no pircéja motivacijas ieguldit savu laiku, darbu un energiju,
parraugot un koordingjot majas blvniecibu, vai tomér iegadaties jau dzivoSanai gatavu éku. Parsvara klienti vélas
iegadaties labus zemes gabalus ar visam komunikacijam, vai vismaz ar jau pievilktu elektribu.

Pedéja gada laika Zaubes pagasta registréti 26 darfjumi ar zemes TpaSumiem — 19 lauksaimniecibas un 6 mezu
zemeém, viens darfjums ar razoSanas apbives zemi. Vertétaji prognoze, ka tuvakaja laika btiski nemainisies zemes
TpaSumu pardevuma cenas, kaut arT piedavajuma Zaubes pagasta Sobrid ir tikai divi zemes TpaSumi, no kuriem viens ir
piemérots apbavei.
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5.4 Vertejama ipaSuma tirgus vértibu ietekméjosie faktori
Tirgus vertibu ietekméjoSie faktori Tirgus veértibu ietekmé
Pozitivi Nenozimigi Negativi
1. Ipasuma novietojums Zaubes pagasta X
2. Ipasuma novietojums Zaubes pagasta dala X
3. Piebrauks$anas iespéjas X
4. Zemes vienibas lielums X
5. Zemes vienibas konfiguracija X
6. Zemes vienibas reljefs X
7. Teritorijas labiekartojums X
8. Komunikaciju nodroSinajums
9. Zemes vienibas apgritinajumi (sarkanas linijas,
aizsargjoslas u.c.)
10.Atbilstiba labakajam izmantoSanas veidam, nomas X
ligums

5.5 Vertejama ipaSuma tirgus vértibas aprékins

VérteSanas objekta tirgus vértibas aprékins tiek veikts izmantojot salidzindmo darfjumu pieeju, kuras
pamatprincips ir vienkarss: sapratigs pircéjs par nekustamo TpaSumu nemaksas vairdk ka par kvalitates un lietderibas
zina analogu TpaSumu. Pieejas praktiska pielietoSana ir saistita ar informacijas par nekustamo TpaSumu tirgd notikuSiem
darfjumiem un piedavajuma esoSiem TpaSumiem apkopoSanu un analizi. Vértétaju uzdevums ir atlastt no plasas
informacijas péc iespéjas lidzigakus nekustamos TpaSumus, ar kuriem notikusi komerciali darfjumi salidzino3i tuva
pagatné vai art kuri atrodas piedavajuma vérteésanas brid.

Lai izlidzinatu atskiribas, izvéléto salidzinamo objektu cena ar koeficientu palidzibu tiek korigéta ievérojot tirgus
vertibu ietekméjoSos faktorus — darjuma apstakli, izmainas nekustamo Tpasumu tirgus stavokit, novietojums Césu
novada un Zaubes pagasta dald, piebraukSanas iespéjas, zemes vienibas lielumu, reljefu, labiekartojumu un
konfiguraciju, zemes kvalitati un apgratindjumus (sarkanas Inijas, aizsargjoslas u.c.).

Korekcijas koeficienti k parada katra tirgus vertibu ietekméjo3a faktora salidzinajumu attiectbas veida starp
vérteSanas objektu un salidzinamo objektu.

Pievienota aprékinu tabula sniedz parskatu par korigéjosiem lielumiem un palidz noteikt galigo vértibu péc §Ts
pieejas.

Saskana ar Zemesgramatas datiem Césu novada pagastos darijumi ar vértéSanas Objektam lidzigu
lietoSanas mérki - zeme razosanas apbuvei, pédéja gada laika nav notikusi, tapéc apréekinos tiek izmantoti
darijumi citos novados ar lidzigu izmantoSanas veidu un cenu [imeni

Salidzinamo objektu iss apraksts

Objekts Nr.1. (LimbaZi Z-436; ID1449767). Nekustama TpaSuma Limbazu novada, Salacgrivas pagasta, Korgené,
sastavs: razoSanas apbvei paredzeta zemes vieniba ar kopgjo platibu 9514 m2. IpaSums pardots 2022.gada augusta,
pardoSanas cena bija 5300 EUR jeb 0,56 EUR/m2.
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Objekts Nr.2. (Riga Z-547, 1D-1753998). Nekustama TpaSuma Siguldas novada, Malpils pagasta, Vitg, sastavs:
razo$anas apbavei paredzéta zemes vieniba ar kopéjo platibu 9470 m2. Uz zemes atrodas nepiedero$as kits drupas.
Ipasums pardots 2023.gada novembri, pardoSanas cena bija 2900 EUR jeb 0,31 EUR /m2.

)

Objekts Nr.3. (Gulbenes Z-434, ID-1347564). Nekustama TpaSuma Gulbenes novada, Lejasciema pagasta, Sinolg,
sastavs: razoSanas apbivei paredzéta zemes vientba ar kopéjo platibu 16617 m2. Uz zemes atrodas nevienam

nepiederosas kiits drupas. Ipadums pardots 2021.gada decembri, pardosanas cena bija 6000 EUR jeb 0,36 EUR /m2.

=%

Vértéjama nekustama ipasuma cenu ietekméjoso faktoru raksturojuma un tirgus vértibas aprékina tabula

Salidzinamie objekti

Objekts Nr.1

Objekts Nr.2

Objekts Nr.3

Salidzinamais Objekts attieciba pret vértéjamo Objektu ...

Salidzinama objekta pardosanas /
piedavajuma cena, EUR

5300

2900

6000

PardoSanas / piedavajuma cenu
ietekméjosie faktori

Pardosanas / piedavajuma

koeficienti, kas izlidzina atSkiribas

cenu ietekméjoso faktoru raksturojums un korigéjosie

A. ... darijuma apstakli ir ... Pardevums 1,00 Pardevums 1,00 Pardevums 1,15

B. ... pardosanas / piedavajuma laiks ir 2022.gada 1,00 2023.gaqa 1,00 2021 .gaqa 1,00
augusts novembris decembris

Sglidzinémé ob_jek!a _k_origété 5300 2900 6900

pardosanas / piedavajuma cena, EUR

Salidzinama objekta kopéja platiba, m? 9514 9470 16617

Salidziné[n_é\ o_bjek!a kopéjas platibas 1 0,56 0,31 0,42

m? nosacita pardosanas cena, EUR/m?

1. Zemes novietojums novada ... Lidzigs 1,00 Labaks 0,97 Sliktaks 1,05

2. Zemes 1paSuma novietojums pagasta Lidzigs 1,00 Sliktaks 1,05 Labaks 0,95

dala...

3. Piebrauksanas iespéjas ... Labakas 0,95 Labakas 0,95 Labakas 0,95

4, Zemes vienibas lielums ... Lielaks 1,03 Lielaks 1,03 Lielaks 1,10

5. Zemes vienibas konfiguracija ... Labaka 0,98 Labaka 0,98 Labaka 0,99
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6. Zemes vienibas reljefs ... Lidzigs 1,00 Lidzigs 1,00 Lidzigs 1,00
7. Teritorijas labiekartojums ... Labaks 0,85 Lidzigs 1,00 Labaks 0,90
8. Komunikaciju nodrosinajums ... Lidzigs 1,00 Lidzigs 1,00 Lidzigs 1,00
9. Zemes vienibas apgratinajumi Lidzigi 1,00 Lielaki 1,20 Lidzigi 1,00
(sarkanas linijas, aizsargjoslas, apbiive

u.c.)..

10. Ipasuma attistibas potencials, Labaka 0,85 Labaka 0,85 Labaka 0,85
nomas ligums ...

Zemes vienibas nosacita pardosanas 0,37 0,32 0,33

cena, EUR/m?

Zemes kopéjas platibas 1 m? vidéja korigéta nosacita pardoSanas

cena noapaloti, EUR 0,34
Veértejama zemes gabala kopéja platiba, m? 6438
Salidzinasanas rezultata ieguta tirgus vértiba noapaloti, EUR 2200

5.6 Vertejama ipaSuma atsavinasanas iespéjas

Vertajama nekustama Tpa$uma atsavinaana var notikt LR likumdoana noteikta kartiba. Skérgli atsavina$anai
vertétajiem nav zinami, pienemot ka:

- ar vértéjamo nekustamo Tpasumu nav izdarits galvojums;

- vertéjamais nekustamais TpaSums nav apgritinats ar citiem (iepriek§ neminétiem) nomas vai patapinajuma

[lgumiem;

- vérteéSanas objekts nav ieguldits kadas uznéméjsabiedribas pamatkapitdla, ka arm LR tieslietu ministrijas

Uznémumu registra nav registrétas komerckilas uz $is uznéméjsabiedribas kapitaldalam;

- vértéSanas objekta nav veikti neatdalamie ieguldijumi (TpaSuma uzlabojumi), uz kuriem varétu pretendét tresas
personas;

- vertéjamais nekustamais ipasums nav apgratinats ar paradiem.

5.7 Neatkaribas apliecinajums

SIA “INTERBALTIJA” vértéSanas nodalas vaditajs Amis Zeilis un pieaicinatie specialisti nav ieintereséti palielinat
vai samazinat novértéjama TpaSuma vértibu. Saja atzinuma ir paradits labakais viedoklis, ko varéjam pienemt,
izmantojot mums pieejamo informaciju.

Més apliecindm, ka, pamatojoties uz masu zindSanam un parliecibu:

- faktu konstatacija, ko satur $is zinojums, ir patiesa un pareiza;

- atskaité redzama analize un secindjumi ir ierobeZoti ar pienémumiem un ierobeZojumiem;

- secinajumi pamatojas uz masu personisko pieredzi un objekfivu analizi;

- mums nav pasreizéjas vai perspektivas intereses vértéjama TpaSuma, ka arl nav intereses vai aizspriedumi

pret pusém, kas Seit iesaistitas;

- masu darba apmaksa nav atkariga no turpmak noteiktas objekta vértibas;

- m&s personigi veicam TpaSuma apskati daba;

- atskaite izstradata atbilstosi Latvijas standartam JJpasuma véertésana’ LVS-401:2013.
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5.8 Kopsavilkums

SIA “INTERBALTIJA” atzinums, ka nekustama TpaSuma, ar kadastra numuru 4296 005 0310, kas atrodas z/s
Ozolaine, Zaubes pagastd, Césu novada un reQistréts Zaubes pagasta zemesgramatas nodalfjuma
Nr.100000783496, visvairak iesp&jama tirgus véertiba 2024.gada 5.marta ir

2 200 (divi takstosi divi simti) eiro.

* - nekustama ipasuma apskates (vértétaja apmekléjuma) datums.

Noteikta tirgus vértiba ir speka, ja tiek atsavinatas pilnas ipasSuma tiesibas uz vertésanas Objektu, ta
sastavs athilst atzinuma 4.punkta aprakstitajam stavoklim, ja zemes vienibas lietoSana nav ierobezota ar
atzinuma 5.6 punkta minétiem iespéjamiem apgratinajumiem. Apgratindjumu izmainu gadijuma, vai vertéjama
ipaSuma sastava izmaipu gadijuma, ka ari izmantoSanas mérka mainas gadijuma, izmainisies ari noteiktas
vértibas. Veértétaji neuznemas atbildibu par neparedzamam tirgus vertibu izmainam, kas var notikt aréju
apstaklu ietekmes rezultata.

VérteSanas nodalas vaditajs Arnis Zeilis

Nekustama TpaSuma vértétaja Valgunda Razminovi¢a
Latvijas Tpasumu Vertétaju
Asociacijas sertifikats Nr.138

Nekustama ipasSuma z/s Ozolaine, Zaubes pagasta, Césu novada tirgus vértibas noteikSana
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Inform&dju picprasija Gints Bauers 14,12.2023 15:09:27

VIDZEMES RAJONA TIESA

Zaubes pagasta zemesgriamatas nodalijums Nr, 100000783496
Kadastra numurs: 4296 005 0310

Nosaeakums: /s Ozolaine
Adrese: Zaubes pag., Césu nov.

R L daja 1. iedaja — "

leraksta Nekustams ipasums, servitath un realnastas Daja Platiba, Helums
Nr. o ST Y o e, — "
11 Zemes vieniba (kadastra apzim@jums 429600503 10), 6438 m’
_ Zurn Nr_ 30006451892, lénums 14,12 2023, tesnese Sandra Vitaly
o L.daja2.iedaja , S
leraksta No nekustama ipasuma atdalitic zemes gabali, servititu un Dala Platiba, liclums

Nr, redlnastu plhrgrozijumi un dzésumi

1L daja 1. iedaja

__ Nav ierakstu

leraksta Tpainieks, dzim$anas gads, viets, personas/nodokju maksataja kods, Daja Summa
Nr. ) _ tiesibu pamaty cmeine i X
1. 1. Tpagnicks: Césu novada pasvaldiba, registriciias numurs 9000003 1048, 1
1.2. Pamats: 2023.gada 30.novembra uzziga Nr.9-1/2023/582
Zurn. Ne_ 300006451892, fdmumy 14.12.2023, ticsnese Sandva Vitolo

1L daja 2. iedaja o
Teraksta  Atzimes par maksdtnespéju, piedzipas vérfanu, alzlicgumicm, ptemantinickn iecel¥ann un mintojuma
Nr. - ~ ligumiem

— Mayierakste o = e i
. . MLdajaljedafp
leraksta Lictu tiesibas, kas apgratina nekustamu Ipafumu Platiba, liclums

Nr.

T T .
Ieraksta Pargrozijumi 1iedajas icrakstos, ierakstu un pirgrozijumu dzésumi Platiba, liclums

Nr.

— Wavierakm

. : 1V. daja 1.,2. iedaja :

Teraksta Kilus tiesiba un tds pamats Summa
Nr, o

T Nav ierakstu

= =52 _W.dajadiedala nmian=
Teraksta Pargrozijumi kilas tiesibis, pArgrozijumu dzésumi Summa
Nr.
e — _l’le'lﬂ"ﬂk\'f_U - S
i 1V, daja 4.,5. iedaja o
leraksta Kilu dzésumi pilnibi vai dajéji Summa
__Nr.

_Nay ierakst
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07.0224 135 Exranzdruka

Informativa izdruka no Kadastra informacijas sistémas teksta

Ipasums
Kadastrald Zemesgramatas Administrativa
Kadastra numurs Nosaukums | |2 tiba (EUR) nodalijuma numurs teritorija
42960050310 /s Owlaine | 829 100000783496 Ziabes ponecty, e
Nekustama ipasuma novertéjums kadastra 829
{EUR):
Kopplatiba: 0.6438
Platibas mérvieniba: ha
Projektéta kadastrala vértiba (EUR): (2)?0(?7.(5!0@1:;?&936 datu stavokla uz 15.05.2023; ar KV bazes atskaiti uz
Projektatals ipaguma artajums (EUR): (2)?2;)7.(29;:;33&5&11 datu stavokia uz 15.05.2023; ar KV bazes atskaiti uz
Ipasuma sastdvs
Zemes vienibas
Dzivoklu ipasumos Kadastrala vértiba atbilstosi dzi
Kadastra neudnmrro:ijamis ipasumos nesadalitajai domajamajai Adrese
s sl dalas dalai (EUR)
42060050310 1/1 829
Kadastsala veriba (EUR): 829
Kadastialas vartibas notetkdanas
datums: 01.01.2024
Nekustama ipasuma objekta platiba: 0.6438
Nekustama ipasuma objekta platibas
ménvieniba: 2 ha
Statuss: nekustamais ipasums
Vidéjais LIZ kvalitates novértajums 0
ballés:
Projektéta kadastrala vértiba (EUR): ﬁ(z)%ol (‘%Wa datu stavokla uz 15.05.2023; ar KV bazes atskaiti
Zemes vienibas platibas sadalijums pa lietosanas veidiem
Platiba; 0.6438
Platibas mévieniba: ha
Lauksalmnieciba izmantojamas zemes platiba: 0.0000
Lsk, Aramzemes platiba: 0.0000
t.sk. Aughu darzu platiba: 0.0000
t.sk. Plavu platiba: 0,0000
t.sk. Ganibu platiba: 0.0000
o t3m meliordtd luksaimniedba izmantojama zeme: 0.0000
Me2u platiba: 0,0000
t.sk, Jaunaudzes platiba: 0.0000
Kriumaju platiba: 0.0000
Putvu platiba: 0.0000
htips /fwww kadastrs. lvireport/pant_preview "2
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070224 1351 Ekrdnizdruka
(dens objektu zeme: 0.0000
L.sk. Zeme zem Gdeniem: 0.0000
t.sk. Zeme zem zivju dikiem: 0.0000
Zemes zem &kam platiba: 0.3103
Zemes zem ceflem platiba; 0.0000
Paréjas zemes platiba: 0.3335
Lietosanas mérki
Mérkis Kods Platiba Platibas mérvieniba
Lauksalmnieciska rakstura uznémumu apbiive 1003 0.6438 ha
Apgritinajumi
Noteiksanas -
Nr. | datums Tips Apraksts Platiba | Mérv.
i i e St
& 1 0 U ampus m un
1 06.10.2023 7312050101 ciemiem ar nominalo spriequmu fidz 20 0.1069 ha
kilovoltiem
S e e
alektrisko tiklu gaisvadu finfju drpus m un
2 06.10,2023 7312050101 clemlem ar nominalo spriegumu fidz 20 0.0076 ha
kilovoltiem
Mérnieciba
Mérniecibas metode Mérnieks Uzmérisanas datums
uzmerits LKS-92TM Maris Gravitis 06,10.2023
Ipasnieki
Personas kods Vards, uzvirds /| = Domdjamas Personas ipasuma kad. nr. /
/ red. nr. Nosaukums dalas statuss bives kad. apz. Adrese
- Raunas lela 4
Casu novada - orderdla "
90000031048 < 1/1 pasvaldiba 42960050310 Césis, C8su nov,,
pasvaldiba Lv-4101
Sai informacijai ir tikai informativs raksturs un tai nav juridiska spaka,
https./iwww kadastrs lvireport/pnint_preview 212
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Zemes vienibas kadastra apziméjums: 42960050310

Plana altglota informécija atbilstodi situacijal apvido 2023.gada 6.oktobri
Piana méregs 1. 1000
Zemes vienTbas platiba 0.6438 ha

Dokumenta ergindlu 2023.gada 11.novembe]

ar drodu elekironisko parakstu un laka zimegu
parakstiia senificéts mdmicks Maris Gravilis
Dokuments ragistréts NIVKIS 2023 gada  17.novembrd

KOPLA PAREZA R TR
4 2 / ‘a__"r‘ e
Mars Gras _/2 2o o ,'f s oy
.’..‘: { RIKES =4 !
zemes kadastralal uzmErsanh sortificéta pom!ljp- | &
sertifikdta Nr. ABOOB1 \\i \ /";': \‘.\ /S
2023.gada 21.novembs N ALY
P S

R RORE 4 .;._v ;/_.
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s Zame zam caliem
Partj3s zemes

Situacijas plans 42960050310

|

Plana mérogs 1: 1000

2. lapano 2

Mémicks Maris Gravitis Plans sagatavots atbilsto$i Ministru kabineta 2011.gada 27.decembra notelkumiem

sertifikadta Nr ABO081 Nr.1019 "Zemes kadastrilds uzmérisanas noteikumi*
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Zzubes pag.
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ZEMES NOMAS LIGUMS Nr.95/20229-8
C&su novada Drabesu pagasta
Liguma datums ir p&d&ja pievienota drosa elektroniska paraksta un 1a laika zimoga datums

CESU NOVADA PASVALDIBA. registracijas Nr.9000003 1048, juridiska adrese Raunas iela
4. Césis. Cesu novads, LV 4101, 1as iestade CESU NOVADA AMATAS APVIENIBAS
PARVALDE, registracijas Nr. 90000957242, juridiska adrese ., Ausmas”, Drabesu pagasts, Césu
novads, LV-4101, parvaldes vaditaja p. i. Elitas Eglites persona, kas darbojas uz Césu novada
Amatas apvienibas parvaldes nolikuma pamata, 1alak teksta - Iznomatajs, un

SIA “Biolana”, vienotais reg. Nr. —40203308459, juridiska adrese — Riga, Kraslavas iela 7A-22,
LV-1003, turpmdk - Nomnieks, kuras varda rikojas tas valdes loceklis AleksandrsSafonovs.turpmak
abi kopa - Lidzgji, bet Katrs atseviski - Lidzgjs.

pamatojoties uz 29.12.2021. Césu novada domes sédes protokola Nr.15, 59.punkta IEmumu
Nr.498 “Par Césu novada Amatas apvienibas parvaldes nolikuma apstiprinaSanu™ nolikuma Nr.84
“Césu novada Amatas apvienibas péarvaldes nolikums™ 10.6.punktu.Césu novada pasvaldibas
Attistibas un teritorijas planoSanas komisijas 03.05.2022. (prot.Nr.18) Iémumu Nr.215 “Par zemes
nomas ITguma slégsanu™, nosledz 3adu zemes nomas Iigumu, turpmak —Ligums:

1. Liguma priekSmets

I.1. Iznomatajs nodod Nomniekam un Nomnieks piegem no Iznomdatdja noma nekustamo
ipasumu *Ozolaine™Zaubes pag.. Césu nov.. 0.5 haplatiba(nekustama ipaSuma Kkadastra
Nr.42960050310. zemes vienibas Kadastra apzim&ums 42960050310). turpmak -
Nekustamais ipaSums, saskagd ar Liguma l.pielikuma pievienoto izkop&umu no Kadastra
Kartes un pasvaldibas 17.06.2009.18muma “Par zemes piekritibu paSvaldibai™ Kopiju, kas
tiek pievienota Ligumam ka 2.pielikums.

1.2. Nekustamais IpaSums pamatojoties uz Amatas novada domes 17.06.2009. s&des Nr.8
lemumu “Par zemes vienibas piekritibu™ piekrt pasvaldibai.

1.3. Iznomatajs apliecina. ka idz Liguma abpus€jai parakstiBanai Nekustamais Ipasums nav
nevienam atsavinats, nav iznomats, nav iekilats, tas neatrodas atsavinaSanas procesa, par (o
nepastav strids un tam nav uzlikts aizliegums.

1.4. Nomnieks ir iepazinies ar Nekustama ipaSuma stavokli dabd, Nekustama ipasuma robeZas
Nomniekam daba ir ierdditas un zindmas, un Saja sakard Nomniekam nav nekadu pretenziju.

1.5, Saskapa ar saistoSajiem noteikumiem Nr. 12 (Amatas novada Teritorijas planojuma 2014.-
2024, gadam (ar 2018, gada grozijumiem) teritorijas izmantosanas un apbitves noteikumi un
grafiska dala™ un 04.09.2019. saistosajiem noteikumiem Nr, 7 “Par saistoSo noteikumu Nr, 12
“Amatas novada Teritorijas planojuma 2014.-2024, gadam (ar 2018. gada grozijumiem)
teritorijas izmantoSanas un apbuves noteikumi un grafiska dala™ aiziSanu par spéku zaud@jusu
dala” iznomata teritorija ir noteikta ka ripnieciskas apbuves teritorija. Zemes vienibai ar
kadastra apzim@jumu 42960050310 ir noteikis nekustama ipaSuma lietoSanas merkis —
lauksaimnieciska rakstura uznémumu apbive (kods 1003).

1.6. Nekustamais Ipasums tiek nodots nomaizbuveét parstrades razotni ar noliktavu

lauksaimniecibai atbilstoSa organiskd méslojuma razoSanai, uzglabdjot un parstradajot

dzivnieku izcelsmes 2. un 3 Kategorijas blakus produktus. Iznomadtajd zemes vieniba veikt
degradétas vides sakopsanu,

Lidzg&ji garanté, Ka ir tiesigi un pilnvaroti slégt So Ligumu.

Nekustamais ipaSums nevar bt par kilas objektu.

Ee

2. Liguma darbibas termins
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2.1. Nekustamais ipaSumstiek nodots noma uz 10 (desmit) gadiem. Ligums stijas spéka ar
2022.gada 20.maiju un ir spéeka lidz 2032.gada 20.maijam.
2.2, Liguma termind var tikt mainits uz Iznomatdja un Nomnieka rakstiskas vienoSands pamata.
2.3, Nomnieks, iesniedzot 3 (tris) ménefus pirms Liguma termina beigdm [znomatdjam

rakstveida Ifigumu, ir tiesigs ligt Liguma termina pagarinajumu.
2.4, Nomnieks nav tiesigs lagt Liguma termina pagarindjumu. ja ir iestajies Kaut viens no 3adiem
nosacijumient:
2.4.1. Nomnieks nav savlaicigi, Li.. bez kav&umiem maksajis nomas maksu, nekustama
ipaSuma nodokli, ka arf citus maksajumus. kas izriet no Liguma vai Nekustama
ipaSuma izmantoSanas;

2.4.2. Nomnieks nav veicis noma nodotas teritorijas uzturésanu un apsaimniekosanu, par
Ko ir sagemtas valsts vai pasvaldibas amatpersonu atzinums;
2.4.3. Nomnieks nav pildijis kadus no Liguma, it seviski Liguma 4.1.,4.2.,4.3..52.,53.,

5.4.. 5.5.punkta nosacjumus:
2.4.4. Nomnieks ir veicis nelikumigu bitvniecibu Nekustamajd ipaSuma;
2.4.5. Nomnieks neizmanto Nekustamo ipasumuliguma 1.6, punkta noteiktajam mérkim.
2.5. Nomnieks appemas atbrivot Nekustamo paSumu viena ménesa laikd no Liguma termina
beigdm vai pirmstermina partraukSanas, ar nodoSanas — pienemsanas aktu, atbrivojot
teritoriju no veikias labiekértojuma infrastruktiras, iznemot gadijumu. ja Lidz&ji rakstveids
ir vienojusies savadak.

3. Norékinu Kartiba

3.1. Nomnieks maksa Iznomatdjam nomas maksu 60,00 EUR gada, kas noteikta péc SIA
“LVKV™ (reg.Nr.44103009697) véntgjuma. Atbilstosi LR likumam “Pievienotds veériibas
nodokla likums™ zemes nomas maksai tick aprékinats PVN likumdoSana noteiktaja apméra,
saskana ar rékinu,

3.2, Nomnieks maksa nomas maksu divas reizes gada - lidz kangja gada 31 jalijam un nakama

gada 31.janvarim.

Ja Nomnieks nav sanémis rékinu lidz attiecigd pusgada pirmd ménesa beigam, tas par 1o

nekavéjoties zino Iznomatajam, 1idz ar o maksaSanas termins pagarinds proporciondli rékina

sapemsanas Kavéjumam.

3.4. Nomnieks papildus nomas maksai maksd visus nodoklus, taja skaitd nekustama ipaSuma
nodokli, un citas nastas, kas saistitas ar Nekustama IpaSuma izmantoSanu un noma nodotas
teritorijas uzturésanu un apsaimniekosanu.,

3.5. Visi Liguma noteiktie Nomnicka maksajumi tick vzskatiti par veiktiem, Kad tie pilna apméra
ienakusi Iznomataja rékind noraditas bankas Konta.

3.6. Maksajumu (nomas maksas un nekustama IpaSuma nodokla) apméru parrékini notiek
atbilstosi Latvijas Republika spéka esofajiem normativajiem aktiem.

3.7. Par Liguma noteikto maksajumu Kavéjumu Iznomatajs aprékina nokav&uma naudu 0,1%
apméra no kavétas maksajuma summas par katru Kavéjuma dienu,

3.8, Iznomatajs var vienpuséji mainit nomas maksu, ja izdariti grozijumi tiesibu aktos par valsts
vai pasvaldibas zemes nomas maksas aprékindsanas Kartibu un apmeru, ja izdariti grozijumi
paSvaldibas I@mumos vai mainas zemes kadastrala veértiba, ka arT ja mainas nekustama
ipaSuma lietoSanas meérkis un tas neatbilst lietoSanas mérkim, kas bija noteikts Nekustama
ipaSuma nomas maksas noteiksSanai. Sadas Iznomataja noteiktas izmmpas ir saistoSas
Nomniekam ar dienu, kad stajusies speka iepricks minétie grozijumi.

39. Nomnicka avansd@ samaksatd nomas maksa nevar but par pamatu Liguma darbibas
neizbeigsanai pirms termina.

3.10. Gadijuma, ja Ligums pilniba vai daléj tiek izbeigts pirms nomas termina beigam, Nomnieks
miksa nomas maksu un citus ar So Ligumu saistitos maksajumus par faktisko nomas periodu.

311 Iznomatdaja maksajumu dokumenti (rékini) tiek sagatavoti elektroniski un tie ir derigi bez
paraksta. Iznomatajam ir tiesibas izmantot Nomnieka noradito elektroniska pasta adresi

e
w
.
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aleksandrs.safonovs@gmail.comka maksajuma dokumentu un sadarbibas informacijas
nostiisanas adresi.

4. Nomnieka tiestbas un pienakumi

4.1. Nomnieks ir tiesigs veikt Nekustama IpaSuma labiekartoSanu un razotnes buivju un
noliktavu biivmecibu,
4.2, Nomnieks apgemas:

4.2.1. izmantot  Nekustamo  Ipasumu  atbilsto$i  Liguma mérkim  un  noteikumiem.
Nomniekam nav tiesibu izmantot  Nekustamo ipaSumu  citiem mérkiem bez
Iznomalaja rakstiskas piekridanas:

4.2.2. savlaieigi, Li. bez kav@jumiem samaksat nomas maksu, neKustama ipasuma nodokli.
Ka arf citus maksajumus, Kas izriet no Liguma vai Nekustama ipasuma izmantosanas;

4.2.3. par saviem lidzekliem nodroSindl normativo aktu, tsk., Césu novada paSvaldibas
saistofo noteikumu, prasibas par Nekustama ipasuma un tam piegulodas teritorijas
kopSanu un uzturélanu;

4.2.4. nepielaut apkartgas vides piesamposanu un nekavejoties noverst visus zaud@jumus,
piesamojumu vai bojajumus. kas Nomnieka vainas dél nodariti Nekustamajam
ipasumam, citiem zemes lietotdjiem, sabiedribai vai dabai;

4.2.5. ar savu darbibu peaizskart citu zemes lictotdju vai ipasnicku likumigds intereses,
izmantot Nekustamo IpaSumu peapdraudot cilvéku veselibu un dzivibu. sabiedrisko
droSibu;

4.2.6. nepiefaut darbibu, Kas pasliktina citu zemes lietotdju vai ipasnieku zemes Kvalitat:

2.7, ievérot Nekustamajam ipaSumam noteiktos apgritindjumus un servitiitus, ari ja
Liguma sl&gSanas bridi tie nav ierakstiti zemesgramatd;

4.2.8. Nekustama Ipasuma biivniecibas ieceres saskanot ar Iznomataju:

4.2.9. jevérot un novérst Iznomataja iebildumus, Kas attiecas uz Liguma izpildi:

4.2.10.ievérot  Nekustamaja ipafuma uvgunsdrodibas, sanitards uzraudzibas, wKritumu
apsaimnickosanas. darba drosibas noteikumus, K wif aizsargjoslu prasibas;

4.2.11.ne velak ka 15 (piecpadsmit) dienu laika sniegt Iznomatajam atbildes uz uzdotajiem
Jautajumiem saistiba ar Nekustama ipasuma lietoSanu un Liguma izpildi;

4.2.12. nekavgjoties, bet ne velak ki 10 dienu laikd rakstveida pazigot Iznomatdjam, ja tiek
gatavots iesniegt vai iesniegts Nomnieka maksatnespgjas procesa pieteikums vai
ierosindta tiesiskas aizsardzibas procesa lieta, vai uzsakta Nomnieka likvidacija:

4.2.13. patstavigi, neieswistot 1znomatdju, izskatit un risindt (reso personu iesniegumus,
stidzibas un prastjumus attieciba uz Nekustamaja IpaSuma veikto darbibu, jautajumu
izskatot un atbildi sniedzot ne veélak, ka 30 dienu laika no iesnieguma, stdzibas vai
prastjuma sanemsanas dienas.

4.3. Nomniekam janodroSina  Nekustamajd  IpaSumdasaskanots  pieeja  un  parvietodanas
atbilstoSiem dienestiem,
4.4, Nomnieks ir atbildigs par droSibas pasakumu ievéroSanu. tsk. apmeki&tdju drosibu.

IZN0Mataja teritorija,

4.5. Nomniekam aizliegta derigo izraktenu ieguve Nekustamaja ipaSuma.

5. Iznomatija tiestbas un pienakumi

ek
—

Znomaltags apyemas:

nodot Nomniekam lietofana Nekustamo Ipasamu saskana ar Liguma noteikumiem:
Liguma darbibas laika ti8i nepasliktingt Nomniekam Nekustamd ipaduma vai 1a dajas
lietoSanas tiestbas:

atlidzindt Nomniekam raduSos zaud&jumus. ja Iznomataja prettiesiskas ricibas dél
parkapti Liguma 5.1.2.punktd minétie nosacijumi;

5.1.4. izpildit citas Liguma uzpemtas saistibas pret Nomnieku.

W
R outt
g

wn
[

Nekustama ipaSuma z/s Ozolaine, Zaubes pagasta, Césu novada tirgus vértibas noteikSana



R

SI4 INTERBALTLA
i D . e it

Lappuse 23 no 26

5.2, Iznomatdjam ir tiesibas pieprasit Liguma noteikumu pildiSanu un Nekustamd ipaSuma
pienacigu izmantoSanu atbilstosi 31 Liguma noteikumiem.

5.3, Iznomatdjam ir tiesibas jebkurd laikd, netraucgjot Nomnieka saimnieciskajai darbibai,
parbaudit NeKustami Tpasuma stavokli un Liguma noteikumu izpildi, atklajot parkapumu -
sastadit aktu, klatesot Nomnieka parstavim, un Kuru paraksta Nomnieka parstavis.

6. Liguma groziSana, papildiniSana un izbeigSanas Kartiba

6.1. Visus Liguma grozijumus Lidz&ji sastada rakstiska forma. apliecinot ar saviem parakstiem.
Mutiskas vienoSanas. kas nav ietvertas rakstiska forma. nav Lidzgjiem juridiski saistosas.
6.2, Papildindjumi un grozijumi. kas tiek noslégti saistiba ar So Ligumu. tiek pievienoti un klust
par Liguma neatgemamu sastavdalu.
6.3. Ligumu pirms termina var izbeigt:
6.3.1. Lidzgjiem rakstveida par to vienojoties:
6.3.2. lznomatdjs vienpusgji. bez jebkadas kompensacijas izmaksas, pazigojot Nomnickam
rakstveida par to | (vienu) meénesi ieprieks. ja Nomnieks:
6.3.2.1. wuis gadu laikd péc Liguma noslégSanas nav sicis Ligumd paredzéto
darbibu:
6.3.2.2. izmanto Nekustamo ipaSumu mérkiem. Kas nav paredzéti Liguma. un
Iznomatajs péc tam rakstveida motivéti bridindjis Nomnieku par to, bet
Nomnicks 30 (trisdesmit) dienu laika péc bridindjuma sanemsanas vai abpusgji
pandktas vienoSands nav veicis nepiecieSamas darbibas minétd parkapuma
noversanai:
6.3.2.3.  vairdk par 2 (diviem) ménesiem nokavéjis Saja Liguma noteikto maksajumu
(nomas maksa. nekustama Ipasuma nodoklis. nokav@juma nauda un ligumsodi)
izdariSanu un Iznomatdjs péc tam rakstveida motivéti bridinajis Nomnieku par
to, bet Nomnieks 30 (trisdesmit) dienu laika péc bridinajuma sapemsanas nav
noveérsis minéto parkapumu:
6.3.24. pret Nomnicku uzsakts maksatnesp@jas process vai tas atzits par
maksatnespéjigu, vai ir uzsakta Nomnieka likvidacija:
6.3.2.5. bitiski parkdap) normativos aktus par Nekustamd TpaSuma izmantoSanu,
uzturéSanu un apsaimniekofanu un nenoveérs parkdpumus normativajos aktos
noteiktajos termigos vai 3 (4Is) ménesu laikd no Iznomatdja pazigojuma
nostitiSanas dienas, ja normativie akti nenosaka citu termigu.
6.3.3. Nomnieks vienpus&ji, pazinojot lznomatdjam rakstveida par to 2 (divus) ménesus
ieprieks. ja:
6.3.3.1.  no Nomnieka neatkarigu apstak]u d&] Nommekam turpmak nav iesp&ams
izmantot Nekustamo Ipasumu $aja Liguma paredz&tajiem mérkiem:
6.3.3.2.  lznomatdjs prettiesiski traucé Nomniekam 1zmantot Nekustamo ipaSumu
Liguma paredzétajiem mérkiem un Nomnieks rakstveida motivéti bridinajis
[znomatdju par to, bet Iznomatajs 30 (trisdesmit) dienu laika péc bridinajuma
sapemsanas nav noversis mingto parkapumu.
6.4. Visus izdevumus par Nomnieka veikto eguldijumu Nekustamajd ipaSuma sedz Nomnieks,
un Iznomatajam nav pienakums tos atlidzinat.
6.5. Ja Ligums tiek izbeigts pirms termina Lidz&jiem par 1o vienojoties, Liguma izbeigSanas
sekas nosaka attieciga vienosanas.
7. Atbildiba

7.1, Lidz&ji ir abildigi viens otram par ligumisko saistibu parkapSanu, ki ari zaud&umu
atlidzibu otram Lidz&jam saskana ar Latvigas Republika spéka esoajiem normativajiem
aktiem. Nokavéjuma naudas, ligumsoda samaksa neatbrivo Lidz@jus no Iigumsaistibu
izpildes un zaudgjumu atiidzibas.
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Nomnieks ir atbildigs par veikto ieguldijumu Nekustamaja ipasuma atbilstibu normativo
aktu prasibam.

. Nomnieks ir patstavigi atbildigs par Nekustama ipasuma un tam piegulosas teritorijas
p g g p P preg 1]

uzkopfanu un uzturéSanu kartiba atbilstosi Latvijas Republika speka esoso normativo aktu
prasibam, taja skaita Césu novada pasvaldibas saistosajiem noteikumiem, Kas regul@
nekustamo ipaSumu uzturéanas noteikumus.

Nomnieks ir patstavigi atbildigs, ja Nekustama ipaSuma nepienicigas izmantoSanas un
apsaimniekosanas rezultatd ir iestajusies administrativa vai civiltiesiska atbildiba.

. Lidzgji nav atbildigi par ligumsaistibu neizpildi un neizpildes raditajiem zaudgjumiem, ja tas

noticis neparvaramas varas apstakju dg] (piem&ram, dabas stihija, ugunsgréks, militaras
akcijas). Mingto apstak]u esibu apliecina kompetenta institiicija. Par ligumsaistibu izpildes
neiespgjamibu minéto apstakju d&] Lidzgjs rakstiski informé otru Lidz&ju 5 (piecu) dienu
laika pec o apstaklu iestaSanas un, ja nepieciesams, vienojas par turpmako Liguma izpildes
kartibu vai izbeigSanu.

8. Nosléguma noteikumi

Attiectbas, kas nav paredz@tas Saja Ligumd, tiek regul@tas saskanpa ar Latvijas Republika
spéka esoSajiem normativajiem aktiem.

. Ja Lidz€ji maina adresi vai citus rekvizitus, Kas mingti Liguma, tie 5 (piecu) darba dienu

laikd informé otru Lidzéju.

Mutiskas vienoSanas, Kas nav ietvertas rakstiska forma nav Lidz&jiem saistosas.

Ja kads no § Liguma noteikumiem zaudé juridisko spéku. tas neielekme pargjos noteikumus,
Ikviens strads, Kas Lidz&jiem vardtu rasties saistiba ar Liguma izpildi, k& arf surids par
Nekustamo ipasumu, ja Lidzgji nespgj vienoties, janodod izskatiSanai tiesa péc Nekustama
ipaSuma teritoridlas piekritibas.

Ligums parakstits elektroniski un glabajas pie Katra nolidzgjiem.

9. Ligumslédzéju rekviziti

Imomatajs: Nomnieks:

C&u novada pasvaldiba, SIA “BioLana” (reg Nr40203308459), adrese:
Raunas iela 4, Césis, C&u novads, LV-4101 Riga. Kraslavas iela 7TA-22, LV- 1003

Reg Nr.LVOOOO003 1048 Talr.: 26191619

Talr. 64127935, aleksandrs.satonovs @ gmaul.com

E-mail: amata@cesunovads.Iv

Bankas rekviziti:

AS SEB banka

Kods: UNLALV2X
Konis: LVS1 UNLA 0004013130835

/E.Eglite/ / /

(paraksts) (paraksts) (atSifrejums)

DOKUMENTS PARAKSTITS AR DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UNSATUR
LAIKA ZIMOGU
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LIVA VERTETAJU SERTIFIKACIJAS BIROJS

TPASUMU VERTETAJA
PROFESIONALAS KVALIFIKACIJAS SERTIFIKATS

NR. 438
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vards, uzvar
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-

Netwstama i/&rl/.itmmf velesana

sertificéjama darbiba

Darbiba sertificéta no
2014, //(1’(/(1 12, decemtra

datums

Sertifikats piedkirts
2049. ((/m/u 13, decemtri

datums

Sertifikats derigs lidz
2024%. (/m/n 12 decembrim

dah/ms /

Y ainis Tunsls

LIVA vertétaju
sertifikacijas biroja
direktors

1zsniegts saskand ar Latvijas Republikas Ministru Kabineta 2014.gada 23 . septembra noteikumiem Ns. 559
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LIVA KOMPETENCES UZRAUDZIBAS BIROIJS

Kompetences sertifikats
nekustama ipaSuma vertesana
Nr. / /

lzsniegts

JHA ‘f%/eﬁé(l/{y"a o

firma

RegistracijasNr.  ZOO0OSS 75552

Darbiba sertificéta no
2008 gada J.m/;lc'm&m
datums
Sertifikats izsniegts
L2028, gada 18.xehtembri
datums
Sertifikats derigs lidz
20248, Jm/u 17 .»‘4;6/:711/)11);;

*n -
AP

/
Jf A=
_—

G.N.Reinsons & V. Zuromskis

LIVA Kompetences uzraudzibas biroja LIVA valdes prieksédétajs
vaditaja

Sertifkats izsniegts saskand ar LIVA 24.02.2022. Netelkumiem
“Par komersantu darbibas dxibas wn b as Kartiby ipad vertsdans®
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