2022.gada 26.janvar

Atzinums par nekustama TpaSuma, kas atrodas
Césu novada, Nitaures pagasta,

Nitaure, Jauna iela 22

tirgus vértibu

Césu novada Amatas apvientbas parvaldei

Cientjamas kundzes!

Augsti godatie kungi!

Péc Jusu pasitijuma esam veikuSi nekustama ipaSuma, ar kadastra numuru 4268 006 0209, kas atrodas
Césu novada, Nitaures pagasta, Nitauré, Jauna iela 22, ir registréts Nitaures pagasta zemesgramatas nodalijuma
Nr.100000500688 un sastav no zemes vientbas, kadastra apziméjums 4268 006 0205, ar kopéjo platibu 3729 m2 un
katlu majas ar kadastra apziméjumu 4268 006 0165 003 un kopgjo platibu 140,6 m?2 (turpmak teksta ,Objekts”),
novértéSanu. Atzinums satur masu viedokli par iepriek§ minéta nekustama TpaSuma tirgus vértibu.

Atzinums paredzéts Césu novada pasvaldibas vajadzibam un nedrikst bat izmantots citu juridisku un fizisku
personu vajadzibam bez rakstiskas vertétaju atlaujas.

Atzinums pamatojas uz Latvijas standartu ,Jpasumu vérté$ana” LVS-401:2013 un vislabaka izmanto$anas
veida koncepciju saskana ar tirgus vértibas definiciju. Masu viedoklis balstas uz vértétaju zinaSanam par nekustama
TpaSuma tirgu, pieejamo informaciju par vértéSanas objektu un prasmi analizét nekustama TpaSuma tirgus notikumus.
Turpmak minéta vértiba ir vértétaju labakais viedoklis, kadu vargja pienemt, vadoties no misu riciba esoS$as
informacijas un laika ierobezojumiem, ka arT punkta 5.1 minétajiem pamatpienémumiem un ierobezojoSiem faktoriem.

Daram Jums zindmu SIA “INTERBALTIJA" atzinumu, ka nekustama Tpasuma, kas atrodas Césu novada,
Nitaures pagasta, Nitauré, Jauna iela 22, 2022.gada 24.janvara* visvairak iesp&jama tirgus vértiba ir

4100 (Cetri takstosi viens simts) eiro.

* - nekustama paSuma apskates (vertétaja apmekléjuma) datums.

Noteikta tirgus vertiba ir spéka, ja tiek atsavinatas pilnas paSuma tiesibas uz vértéSanas Objektu, ta
sastavs un tehniskais stavoklis atbilst atzinuma 4.punkta aprakstitajam stavoklim, ja ipaSuma lietoSana nav
ierobezota ar atzinuma 5.6 punkta minétiem iespéjamiem apgritindjumiem. Apgritinajumu izmainu gadijuma,
vai vértéjama ipasuma sastava izmainu gadijuma, ka ari izmantosanas veida mainas gadijuma, izmainisies ari
noteiktas vertibas. Vértétaji neuznemas atbildibu par neparedzamam tirgus vértibu izmainam, kas var notikt
aréju apstak|u ietekmes rezultata.

Ar cienu

Arnis Zeilis,
Valdes loceklis

$IS DOKUMENTS IR ELEKTRONISKI PARAKSTITS AR DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU
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1. VISPAREJA INFORMACIJA

1.1 Vértéjamais ipaSums

Nekustamais TpaSums, kas atrodas Césu novada, Nitaures pagasta, Nitaure,
Jauna iela 22.

1.2 Vértéjuma pasititajs

Césu novada Amatas apvienibas parvalde.

1.3 VertéSanas uzdevums

Noteikt vértéSanas Objekta tirgus vertibu vértéSanas datuma.

1.4 VertéSanas datums

2022.gada 24 janvaris.

1.5 VértéSanas mérkis

VeérteSanas mérkis ir sniegt Pasifitdjam Atzinumu par vértgjama nekustama
TpaSuma tirgus vertibu.

1.6 Ipadumtiesibas

Césu novada pasvaldiba.

1.7 Vértéjama TpaSuma sastavs

Zemes vieniba ar kadastra apziméjumu 4268 006 0205 un kopéjo platibu 3729m?2,
Katlu maja ar kadastra apziméjumu 4268 006 0165 003 un kopé&jo platibu 140,6m2,

1.8 PaSreizéja izmantoSana

Dalgji izmantota nedzivojama &ka autodarbnicas vajadzibdm un zeme.

1.9 Planota/atjauta izmanto$ana
saskana ar atfistibas planu

Savrupmaju apbives teritorija.

1.10 Labakais izmanto$anas veids

Racionala planojuma un platibas komerceka (pakalpojumu, darbnicu €ka) ar zemi.

1.11 Vértéjuma izmantota
informacija

Nitaures pagasta zemesgramatas nodalfjuma Nr.100000500688 datorizdruka.
Zemes robezu, situacijas un apgratinajumu plana kopija.

LR Valsts zemes dienesta (VZD) izsniegtas Ekas kadastralas uzméridanas lietas
kopija.

2017.gada 21.novembra Nedzivojamo telpu nomas liguma kopija.

VZD Informativa izdruka no Kadastra informacijas sistémas.

1.12 Btiski neietekméjosie
apgratinajumi

VZD Informativa izdruka no Kadastra informacijas sistémas registrétie
apgratinajumi:

- vides un dabas resursu kimiskas aizsargjoslas teritorija ap pazemes Udens
nem$anas vietu - 0.3729 ha,

- ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija ap Udensvadu, kas atrodas lidz 2 metru
dzilumam - 0.0038 ha,

- ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar pasteces kanalizacijas vadu -
0.0177ha,

- ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar ielu vai celu - sarkana Iinija -
0.0054ha,

- ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar elektrisko tiklu kabelu [Tniju -
0.0018ha, 0,0006 ha,

- ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija ap elektrisko tiklu sadales iekartu -
0.0003ha, 0,0006 ha,

- ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija ap elektrisko tiklu gaisvadu lniju pilsétas un
ciemos ar nominalo spriegumu [1dz 20 kilovoltiem - 0.0130 ha,0.0066ha,

- bdvniecibas ierobezojumu teritorija, kas noteikta teritorijas attistibas plano$anas
dokumenta - 0.0590 ha.

2017.gada 21.novembrT ir noslégts nedzivojamo telpu nomas ligums, kas ir spéka
[idz 2022.gada 1.decembrim, bet, saskana ar 8.3. liguma punktu, ligumu var lauzt
abas puses, bridinot otru pusi vienu ménesi ieprieks.

1.13 Negativi ietekméjosie
apgrtinajumi

Novértéjama Objektd atrodas TpaSniekam nepiederoa individuala automadinu
garaza.

1.14 Citi izdaritie pienémumi

- vértéjamais TpaSums ir brivs no ilgtermina nomas ligumiem,
- vértejamais TpaSums nav iekilats, apgratinats ar paradiem vai citiem lietu tiestbas
ierobezojoSiem apgratindjumiem.
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2. VERTEJAMA IPASUMA NOVIETOJUMA ATZIME KARTE
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APZIMEJUMI:

TERITORIJAS FUNKCIONALAIS ZONEJUMS:
SAVRUPMAJU APBUVES TERITORIJAS (DZS)
MAZSTAVU DZIVOJAMAS APBUVES TERITORIJAS (DZM)

PUBLISKAS APBUVES TERITORIJAS (P)

RUPNIECISKAS APBUVES TERITORIJAS (R)
TRANSPORTA INFRASTRUKTURAS TERITORIJAS (TR)
TEHNISKAS APBUVES TERITORIJAS (TA)

= = & DABAS UN APSTADIJUMU TERITORIJAS (DA)

DABAS UN APSTADIJUMU TERITORIJAS (DA1)
LAUKSAIMNIECIBAS TERITORIJAS (L)

Informacijas avots: https://geolatvija.lv/geo/tapis
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3.FOTOATTELI

Skats uz TpaSumu no Niedru ielas

Skats uz katlu

Skats uz telpu

Skats uz paligtelpam
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Skats uz p

aligtelpdm

Skats uz zemes D dalu, uz individualas automa$inas
garazu (nepieder)

Skats uz zemes A daju

Skats uz zemi

Skats uz katlu maju, zemi no DR puses
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4. VERTEJAMA IPASUMA RAKSTUROJUMS

4.1 Atrasanas vieta
Véertéjamais nekustamais TpaSums atrodas Cesu novada, Nitaures ciema D dala, kvartala starp Niedru ielu un
Jauno ielu. Sabiedriska transporta kustibu uz Césu novada centru un citiem rajoniem nodroSina autobusu un

mikroautobusu marsruti. Tuvaka marSruta pieturvieta atrodas Nitaures ciema centra, aptuveni 0,5 km

objekta.

ledzivotaju nodarbinatiba -

Darba vietu pieejamiba-

lepirkSanas vietu pieejamiba-

Skolu pieejamiba-

Sabiedriska transporta pieejamiba-

Atpatas vietu pieejamiba-

Labiekartojuma atbilstiba-

Tuvako TpaSumu atbilstiba apskatama TpaSuma tipam-
Kaitigo apstaklu iedarbiba (maza=teicams)-
Drosiba-

Tpagumu izskats-

Tirgus pievilciba-

Teicams Labs Vidjs Vajs _Slikis

X
X

-] |

| -]

X
X

| X |
| X ]

Kopuma vértéSanas Objekta novietojums Nitaures pagasta uzskatams par saméra labu.

4.2 Zemes vienibas apraksts
Vertéjama nekustama TpaSuma sastava ietilpst Zemes vieniba ar kopgjo platibu 3729 m2 un kadastra
apziméjumu 4268 006 0205.

421 Zemes vienibas pieejamiba, uzlabojumi pie zemes vienibas, autotransporta un gajéju
plismas gar zemes gabalu
PiebraukSana zemes vienibai no Malpils ielas puses pa Niedru ielu vai Jauno ielu, kas klatas ar
apmierinoSas kvalitdtes asfaltbetona celu segumu. Autotransporta plisma un gajéju kustiba gar Tpasumu ir
maza. Kopuma piebraukSana zemes vienibasm ar autotransportu ir érta.

4.2.2 Zemes vienibas konfiguracija un reljefs

][]
X

x L]
(X
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no novértéjama

Zemes vientbasm plana ir regulara trapecveida forma un tas ir ar lidzenu reljefu. Zemes vienibas
konfiguracija un reljefs ir piemérots gan nedzivojamas ékas uzturéanai, gan individudlas dzivojamas majas
celtniecibai un uzturédanai.

4.2.3 Zemes vienibas uzlabojumi

Zemes vienibas ZR dalu aiznem katlu maja ar pagalmu, DR dala atrodas neliela koka gardZas €ka, D
dala ir dala no dika, bet paréja dala ir kopts zalajs.

4.2.4 Inzenierkomunikaciju raksturojums

Nosaukums Centralizétie tikli Vietéjie tikli
Elektroapgade X -
Siltumapgade - -
Udensapgade Ir pievads -
Kanalizacija Ir pievads -
Gazes apgade - -
Citas izbuves/tikli - -
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4.3 Katlu majas ar kadastra apziméjumu 4268 006 0165 003 apraksts

Eka celta aptuveni pirms 40 - 50 gadiem. Ekas planojums, telpu platibas, izmantotie materiali ir atbilstosi
‘padomju” laika, prasibam. Ekas tehniskais stavoklis kopuma ir saméra slikts, nepiecie$ama atjaunosana,
inzenierkomunikaciju izblve, atjaunosana.

Ekas tehniskie parametri:

Apbives laukums, m? 171,9
Tilpums, m? 791
Fiziskais stavoklis (VZD Kadastra dati), % 35
Fiziskais stavoklis daba, % 55
Kopéja telpu platiba, m2 140,6
1.stavs, m? 140,6
Telpu sadalijums atbilsto$i izmanto$anas veidam:
RaZoSanas telpas, m? 119,0
Paligtelpas, m2 21,6
Ekas konstrukiivie pamatelementi un to tehniskais stavoklis:
Konstruktivais pamatelements Konstruktivais risinajums Ter]mskgls
stavoklis
Pamati Dzelzbetons/betons Apmierino8s
Arsienas un neso$as starpsiena Kiegelu maris Apmierinoss
Neneso$as starpsienas Kiegelu maris Apmierinoss
Starpstavu parsegums Dzelzsbetona konstrukcija Apmierinoss
Arsienu &réja apdare Kiegelu apSuvums Apmierinoss
Jumta konstrukcija Dzelzsbetona konstrukcija Apmierino$s
Jumta segums Ruberolds Slikts
Lietus 0dens novadiSana - -
Logu ailes Koka vértnes ar dubulto stiklojumu Slikts
Ardurvis Koka pildipu Apmierinoss
lek$éjas durvis Koka pildinu Slikts
Garazas varti Koka ApmierinoSs
Telpu iek$€ja apdare:
Konstruktivais pamatelements Tehniskais risinajums Tehniskais
stavoklis
Gridas Betons, flizes Apmierinoss, slikts
Sienas Krasotas, flizes, bez apdares Apmierino$s
Griesti Krasoti Apmierinoss, slikts
Sanitartehniskas ierices:
Nosaukums “Padomju laika” | Misdienu prasibam atbilstoSa | Tehniskais stavoklis
Vanna - - -
Izlietne X - Slikts
Udens maisitaji X - Slikts
Klozetpods X - Slikts
Dusas kabine - - -
InZenierkomunikaciju raksturojums:
Nosaukums Centralizétie tikli Vietgjie tikli
Elektroapgade X -
Siltumapgade - -
Udensapgade - -
Kanalizacija - -
Vajstravas tikli - -
Vedina$ana - Dabiga
Citi uzlabojumi (signalizcija, gaisa kondicioné$ana) - -
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5. IPASUMA VERTEJUMS

5.1 Vertejuma pamatojums

VértéSanas objekta tirgus vértibas aprékins tiek veikts saskana ar Latvijas standarta ,Jpaumu vértéSana” LVS
401:2013 noteikto tirgus vértibas definiciju:

“Tirgus vertiba ir aprékinata summa, par kadu vértéSanas datuma paSumam batu japariet no viena Tpasnieka pie
otra savstarpéji nesaistitu puSu darfjuma starp labpratigu pardevéju un labpratigu pircéju péc atbilstoSa piedavajuma,
katrai no pusém rikojas kompetenti, ar aprékinu un bez piespieSanas.”

Nekustamo Tpasumu vértéSanas praksé tiek lietotas tris galvenas vértéSanas pieejas:

- izmaksu pieeja;
- ienakumu piegja;
- salidzinamo darfjumu pieeja.

Katra konkréta gadijuma iesp&jams izmantot visas pieejas, to kombinacijas (divas no tdm; viena metode
vairakos variantos) vai, iznémuma gadijumos, vienu no tam. Vért&jama nekustama TpaSuma tirgus vértiba tiek iegta ar
svertas vertibas palidzibu, t.i. izvértéjot, cik liela méra ar katru pieeju aprékinatais rezultats atbilst tirgus situacijai.

So pieeju apraksts, pielietojuma Tpatnibas un vértéSanas teorétiskas bazes izklasts sniegts turpmakaja teksta
p.5.5.

VertéSanas objekta tirgus vértibas aprékinaanai tika izmantota salidzindmo darfjumu pieeja, jo vertétaju riciba ir
pietiekams informacijas daudzums par nekustama TpaSuma tirgl pardotiem un piedavajuma esoSiem [idzigiem
nekustamiem TpaSumiem.

lenakumu pieeja netiek pielietota, jo nepiecieSami lieli ieguldijumi, lai vértgjamais TpaSums atbilstu labakajam
izmanto$anas veidam. Potencialie nomnieki vai investori nav gatavi ieguldit lldzeklus nom&jama Tpasuma, tadé|
nekustama TpaSuma nomas tirgdl nav pieprasijuma péc 1dziga tehniska stavokli esoSiem TpaSumiem.

Izmaksu pieeja netiek izmantota vértéjama TpaSuma tirgus vértibas aprékinam, jo atbilstoSi Latvijas standarta
Jpasumu vértésana” LVS 401:2013 p.4.2.3.3., lai nonaktu pie slédziena par vértibu, vairakas pieejas un metodes ir
izmantojamas tikai gadijumos, ja faktiskie vai novérojumu dati nav pietiekami.

Tirgus vértibas aprékini un sagatavotais atzinums balstas uz sekojoSiem pamatpienémumiem:
- pasiftitaja sniegtd dokumentacija un mutiska informéacija ir patiesa;
- pasutitaja iesniegtas inventarizacijas lietds un zemesgramata fiksétas platibas un apraksti ir pareizi;
- vertéSanas objekts var tikt pardots un nepastav nekadi apgritinajumi TpaSuma tiestbu mainai;
- bez atzinuma aprakstitajiem, nav citu faktoru, kas ietekmé Tpasuma vértibu;
- vértéSanas objekts nav apkilats vai apgritinats ar jebkadiem citiem apgrdtindjumiem, iznemot vértgjuma
atskaité uzradrtos;
- vértéSanas objekts tiks apsaimniekots sapratigi, atbilstoSi labakajam un efektivakajam izmantoSanas
veidam;

Tirgus vértibas aprékinus ierobezojoSie faktori:
- atzinuma saturs un rezultati ir derigi tikai uzraditajam vertéSanas mérkim,;
- vairums pienakumu un aprékinu, kas lietoti atzinuma, attiecas tikai uz konkréto noveért&jumu un nav
lietojami arpus konteksta;
- verteSanas objekta tehniskais stavoklis tika apskafits vizudli uz vietas, tas netika parbaudits ar
specialam inzeniertehniskam metodém;
- nav paredzéta vértétaja nepamatota atbildiba par datu precizitati attieciba uz zinam, planiem,
precizejumiem, izpétes materialiem un citiem dokumentiem, kurus ir iesniedzis vértéjuma pasutitajs;
- tirgus vértiba ir noteikta tikai uz zinojuma minéto vértéjuma datumu, més neuznemamies atbildibu par
ekonomiskajiem, juridiskajiem un fiziskajiem faktoriem, kas notikusi péc vertéSanas datuma;
- tirgus vertiba ir spéka pie nosacijuma, ka TpaSums nav apgratinats ar Trniekiem, nomniekiem un citiem
$ada veida apgratinajumiem, ja atzinuma nav atrunats citadi;
- atzinuma teksts ir izmantojams tikai pilnd@ apjoma, bez rakstiskas autoru piekriSanas nevienu no
zinojuma dalam nedrikst pavairot publiskai pieejamibai jebkada veida;
- atzinums ir veikts vadoties péc Latvijas standarta ,Ipasumu vértésana” LVS 401:2013 un vértétaju
profesionalas étikas normam.
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5.2 Vértéjama ipasuma labakais izmantoSanas veids

Saskana ar Latvijas standarta ,Ipaumu vertésana” LVS 401:2013 formulgjumu Tpaduma labakais izmanto$anas
veids tiek saprasta TpaSuma izmantoSanas, kas redli iespéjama, sapratigi pamatota, juridiski likumiga un finansiali
realizéjama, ka rezultata TpaSuma vértiba bls visaugstaka (ja vertgjuma nav atrunats citadi).

Saskana ar speka esoSo Césu novada teritorialo planojumu, vértéjamais TpaSums atrodas savrupmaju apbdves
teritorija.

Nemot véra apkartéjo apbavi, ko veido vairakas daudzdzivoklu dzivojamas majas, individualas dzivojamas
majas, eso$0 apblvi - milsdienu prasibam neatbilstoSa razo$anas &ka, tds tehnisko stavokli un paSreizéjo
izmanto$anu, ka art tirgus situaciju, vertétaji secina, ka vértéjama TpaSuma labakais izmantoSanas veids ir optimala
planojuma un platibas misdienu prasibam atbilstoSa darbnicu, razoSanas €ka.

Tirgus vértibas aprékins tiek veikts atbilstosi labakajam izmanto3anas veidam.

5.3 Nekustama 1paSuma tirgus dalas, kura ietilpst vértéSanas objekts, raksturojums/analize

2020.gada sakuma likas, ka pasaules un Latvijas ekonomika var uzelpot — neskaidriba, kas bija saistita ar
ekonomiku bremzejoSajiem tirdzniecibas kariem un Brexit, mazinajas. Tacu ekonomikas izaugsmei ir paradijies jauns,
loti nopietns neskaidribu veicino$s un izaugsmi kavejo$s faktors — “Covid-19”.

Paslaik precizu vértgjumu par koronavirusa “Covid-19” ietekmi uz Latvijas tautsaimniecibu un nekustama
TpaSuma tirgu izteikt ir priekSlaicigi. Vienlaikus jau ir skaidrs, ka ST ietekme ir batiska, jau Sobrid vérojama nozimiga
lejupvérsta ietekme uz vairaku nozaru darbibu.

Koronavirusa strauja izplatiba rada bitiskus izaicinajumus pasaules un Latvijas tautsaimniecibai, un iespéjamas
ekonomiskas ietekmes mérogs liela méra bls atkarigs no virusa izplatibas ilguma, pastav véra nemams recesijas risks,
atseviSkas tautsaimniecibas nozares jau Sobrid saskaras ar ta raditajam ekonomiskajam sekdm, pieméram, tdrisma un
viesmilibas nozare, aviotransports.

Augsta nenoteiktiba nav pateiciga vide arT nekustama TpaSuma nozarei. Uz neskaidribas fona potencialie pircéji
un investori drizak izvél&sies nogaidit, atlikt pirkumus un jaunus investiciju lEmumus uz vélaku laiku.

Balstoties uz 1998.gada krizes pieredzi, kad pirmskrizes periodd nekustama TpaSuma tirgus attistijas
likumsakarigi un vairak vai mazak atbilstoSi valsts ekonomiskajai izaugsmei (nebija novérojams 2005.-2008.gadam
raksturigais cenu burbulis), vértétaji uzskata, ka btiska nekustama TpaSuma negativa cenu korekcija nenotiks. Krizes
laika batiski ir sarucis darTjumu skaits.

Vertétdji uzskata, ka atseviSkos nekustama TpaSuma segmentos, pieméram, majoklu segmenta Iidz 100 000
EUR Riga, Rigas regiona un Jarmala, ka arf lauksaimniectbad un mezsaimnieciba izmantojamo zemju segmenta, ar
koronavirusa straujo izplatibu izsludinatais arkartas stavoklis, batisku ietekmi uz tirgus cenam neatstas.

RaZosanas un noliktavas telpas

Noliktavu un razo3anas telpu segmenta pédéjais gads ir bijis ar vidéju aktivitati. Ir pieprasijums péc razoSanas
telpam ar iegadi. Paradas izteikta tendence, ka uznémumi pérk noliktavu un razoSanas telpas savam vajadzibam.

Noliktavu un industrilo platibu joma vidéjas nomas maksas ir saglabajusas iepriek3&ja lTmeni.

Noliktavu telpam ir svariga transporta piebrauk$anas rampas esamiba un atbilsto3i transporta varti értai precu
iekrau$anai un izkrau$anai. Svarigs faktors ir atraSanas vietas tuvums stratégiskiem celiem preCu parvadasanai,
atbilstoSs griestu augstums un gridas seguma izturiba, ka arf ugunsdroSiba. RazoSanas telpdm svarigak ir visu
nepiecieSamo komunikaciju esamiba, palielinatas jaudas elektribas piesléguma iespéjas, ka arl faktori saistiti ar
darbinieku ertibam, pieméram,— stavvietas autotransporta novieto$anai

Pédéja gada laikd Nrtaures pagasta zemesgramatad ir registréti septinpadsmit darfjumi ar éku un zemes
TpaSumiem, no kuriem neviens darfjums nav ar razoSanas/noliktavu TpaSumiem.

Lidzigu nedzivojamo &ku pardevumu cenas Vidzemes apdzivotas vietas svarstas no 20 — 50 EUR/m2,
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5.4 Vértéjama ipasuma tirgus vértibu ietekméjosie faktori
Tirgus veértibu ietekméjosie faktori Tirgus vertibu ietekmé
Pozitivi Nenozimigi Negativi
1. Tpa8uma novietojums rajona X
2. Ipaguma novietojums Nitaures pagasta dala X

3. PiebraukSanas iespgjas

4. Zemes vienibas lielums

5. Zemes vienibas konfiguracija

6. Zemes vienibas reljefs

7. Teritorijas labiekartojums

8. Komunikaciju nodroSingjums

9. Zemes vienlbas apgratinajumi (sarkanas [inijas,
aizsargjoslas u.c.)

10.Ekas arhitektoniskais veidols

11.1zmantoto celtniecibas materialu kvalitate

12.Ekas tehniskais stavoklis X
13.Ekas lielums

14.Ekas telpu planojums

15.Atbilstiba labakajam izmanto$anas veidam

XXX > >

X|X| X |X

X |[><| >

5.5 Vértéjama ipasuma tirgus vértibas aprékins izmantojot salidzinamo darijumu pieeju

Salidzinamo darfjumu pieejas pamatprincips ir vienkarss: sapratigs pircéjs par nekustamo TpaSumu nemaksas
vairak ka par kvalitates un lietderibas zina analogu TpaSumu. Pieejas praktiska pielietoSana ir saistita ar informacijas par
nekustamo TpaSumu tirgl notikuSiem darfjumiem un piedavajuma esoSiem TpaSumiem apkopo$anu un analizi. Vertétaju
uzdevums ir atlasit no plasas informacijas péc iespéjas lidzigakus nekustamos TpaSumus, ar kuriem notikusi komerciali
darfjumi salidzinosi tuva pagatné vai art kuri atrodas piedavajuma vértéSanas bridr.

Lai izlidzinatu atSkirbas, izvéléto salidzinamo objektu cena ar koeficientu palidzibu tiek korigéta ievérojot tirgus
vértibu ietekméjoSos faktorus — darfjuma apstakli, izmainas nekustamo TpaSumu tirgus stavoklt, novietojums rajona un
Nitaures pagasta dala, &kas arhitektoniskais veidols, celtniecibas materialu kvalitate, €kas tehniskais stavoklis, ékas
lielums, telpu planojums, atbilstiba labdkajam izmantoSanas veidam.

Korekcijas koeficienti k parada katra tirgus vértibu ietekméjosa faktora salidzindjumu attiecibas veida starp
vértéSanas objektu un salidzinamo objektu.

Pievienota aprékinu tabula sniedz parskatu par korigéjosiem lielumiem un palidz noteikt galigo vértibu péc $is
pieejas.

Saskana ar Zemesgramatas datiem Césu novada Nitaures pagasta darfjumi ar vértéSanas Objektam
lidzigu ipaSumu pédéja gada laika nav notikusi, tapec aprékinos tiek izmantoti darijumi citos novados ar lidzigu
izmantoSanas veidu un cenu limeni.

Salidzinamo objektu 1ss apraksts

Objekts Nr.1. (Césis K-278;CB1187580). Nekustama TpaSuma Césu | |
novada, Liepas pagasta, Liepa, sastavs: 1-stdvu mdra darbnicuun Uligi

g,

administrativa éka ar kopgjo platibu 449,4 m2 Eka ir sliktad tehniska fi7 de
stavokll. Zeme nepieder. Ipasums pardots 2021.gada februari, | |
pardoSanas cena bija 7850 EUR. Lodpf

115

Liepal 4+ ...

Saulites
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Objekts Nr.2. (Rigas raj. K-156;CB1182987). Nekustama TpaSuma
Krimuldas novada, L&durgas pagasta, Lédurga, sastavs: 1-stdvu mdra
noliktavas &ka ar kopgjo platibu 133,3 m2 Eka ir saméra slikta tehniska
stavokll. Zeme nav TpaSuma sastava. Ipasums pardots 2020.gada
janvari, pardoSanas cena bija 3000 EUR.

Vidri,

—— >

Lédurga

Objekts Nr.3. (Valmiera K-265;CB1307833). Nekustama TpaSuma
Valmieras novada, Mazsalaca, Sporta iela, sastavs: 1-stavu koka
darbnicu éka éka ar kopgjo platibu 224,1 m2. Eka ir saméra slikta
tehniska stavoklT ar elektriou. Zeme ar kop&jo platibu 1448 m2. TpaSuma
sastava ir neliela garazu éka. Ipasums pardots 2021.gada novembri,
pardoSanas cena bija 5000 EUR.

Parkmali &5

MAZSALA

Vértéjama nekustama ipaSuma cenu ietekméjoso faktoru raksturojuma un tirgus vertibas aprékina tabula

Salidzindmie objekti
Objekts Nr.1 | Objekts Nr.2 | Objekts Nr.3
Salidzinamais Objekts attieciba pret vértéjamo Objektu ...
Pardosanas / piedavajuma cenu Pardosanas / piedavajuma cenu ietekméjoso faktoru raksturojums un korigéjosie
ietekméjosie faktori koeficienti, kas izlidzina atSkiribas
A. ... darfjuma apstakli ir ... Pardevums 1,00 Pardevums 1,00 Pardevums 1,00
B. ... pardoSanas / piedavajuma laiks ir 2021.gada 1,00 2020.gada 1,00 2021.gada 1,00
februaris janvaris novembris
C. ... paSuma sastavsiir ... Zeme un apbive | 1,20 | Zemeunapblve | 1,20 | Zeme unapbive | 1,00
pirdosanas| pledivjums cena, EUR 420 3600 5000
%emes kopéja platiba, m* 0 0 1448
I_Ekas kopéja platiba, m* 4494 133,3 224 1
Eku 1 m? vidéjas korigétas pardosanas cenas aprékins

1. Novietojums rajona ... Labaks 0,90 Lidzigs 1,00 Lidzigs 1,00
2. Novietojums pagasta dala ... Lidzigs 1,00 Lidzigs 1,00 Labaks 0,95
3. Ekas arhitektoniskais veidols ... Sliktaks 1,10 Lidzigs 1,00 Lidzigs 1,00
4. Izmantoto celtniecibas materialu Lidziga 1,00 Lidziga 1,00 Sliktaka 1,10
kvalitate ...
5. Ekas tehniskais stavoklis ... Lidzigs 1,00 Labaks 0,95 Labaks 0,90
6. Ekas lielums ... Lielaks 1,15 Lidzigs 1,00 Lielaks 1,04
7. Ekas telpu planojums ... Sliktaks 1,05 Lidzigs 1,00 Sliktaks 1,10
8. Piebrauksanas iespéjas ... Lidzigas 1,00 Sliktakas 1,02 Lidzigas 1,00
9. Zemes gabala lielums ... Lidzigs 1,00 Lidzigs 1,00 Mazaks 1,05
10. Zemes gabala konfiguracija ... Lidziga 1,00 Lidziga 1,00 Lidziga 1,00
11. Zemes gabala reljefs ... Lidzigs 1,00 Lidzigs 1,00 Lidzigs 1,00
12. Teritorijas labiekartojums ... Sliktaks 1,05 Sliktaks 1,05 Lidzigs 1,00
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13. Komunikaciju nodroSinajums ... Lidzigs 1,00 Sliktaks 1,10 Lidzigs 1,00
14. Apgratinajumi (sarkanas linijas, Mazaki 0,99 Mazaki 0,99 Mazaki 0,99
aizsargjoslas, nepiederosas biives,
u.c.) ...
15. IpaSuma attistibas potencials, Sliktaka 1,10 Sliktaka 1,10 Sliktaka 1,07
paligékas ...
Ekas kopéjas platibas korigéta 28,09 32,68 26,77
pardosanas cena, EUR/m?
Eku kopéjas platibas 1 m? vidéja korigéta pardosanas cena 29,2
noapaloti, EUR

Platiba, m? Aprekinata véertiba, EUR
Vértéjamais zemes gabals 3729 leklauta ékas kvadratmetra cena
Vertejama pamatceltne 140,6 4106

[ Salidzina$anas rezultata iegiita tirgus vértiba noapaloti, EUR

4100

5.6 Vertejama ipaSuma atsavinasanas iespéjas
Vertgjama nekustama Tpasuma atsavinadana var notikt LR likumdo$ana noteikta kartiba. Skarsli atsavinasanai

vertétajiem nav zinami, pienemot, ka:

- ar vértejamo nekustamo TpaSumu nav izdarits galvojums;
- vértgjamais nekustamais TpaSums nav apgritinats ar citiem (iepriekS neminétiem), nomas vai patapinajuma

[igumiem;

- vérteSanas objekts nav ieguldits kadas uznémeéjsabiedribas pamatkapitdla, ka arm LR tieslietu ministrijas
Uznémumu registra nav registrétas komerckilas uz §7s uznéméjsabiedribas kapitaldalam;
- vértéSanas objekta nav veikti neatdalamie ieguldijumi (TpaSuma uzlabojumi), uz kuriem varétu pretendét tre$as

personas;

- vértgjamais nekustamais TpaSums nav apgratinats ar paradiem.

5.7 Neatkaribas apliecinajums

SIA “INTERBALTIJA” vértéSanas nodalas yathéjs Arnis Zeilis un pieaicinatie specialisti nav ieintereséti palielinat
vai samazinat noveértéjama ipaSuma vertibu. Saja atzinuma ir paradits labakais viedoklis, ko varéjam pienemt,

izmantojot mums pieejamo informaciju.

Més apliecinam, ka, pamatojoties uz misu zindSanam un parliecibu:

- faktu konstatacija, ko satur $is zinojums, ir patiesa un pareiza;
- atskaité redzama analize un secinajumi ir ierobezoti ar pienémumiem un ierobezojumiem;

- secinajumi pamatojas uz masu personisko pieredzi un objektivu analizi;
- mums nav paSreizéjas vai perspekiivas intereses vértéjama TpaSuma, ka arm nav intereses vai aizspriedumi

pret pusém, kas Seit iesaistitas;

- misu darba apmaksa nav atkariga no turpmak noteiktas objekta vértibas;
- més personigi veicam TpaSuma apskati daba;
- atskaite izstradata atbilsto$i Latvijas standartam ,Ipauma vértésana” LVS-401:2013.
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5.8 Kopsavilkums

SIA “INTERBALTIJA” atzinums, ka nekustama TpaSuma, ar kadastra numuru 4268 006 0209, kas atrodas Césu
novada, Nitaures pagasta, Nitaure, Jauna iela 22 un registréts Nitaures pagasta zemesgramatas nodalljuma
Nr.100000500688, 2022.gada 24.janvara* visvairak iespéjama tirgus vértiba ir

4100 (Cetri tdkstoSi viens simts) eiro.

* - nekustama ipasuma apskates (vertétaja apmekléjuma) datums.

Noteikta tirgus vertiba ir speka, ja tiek atsavinatas pilnas paSuma tiesibas uz vértéSanas Objektu, ta
sastavs un tehniskais stavoklis atbilst atzinuma 4.punkta aprakstitajam stavoklim, ja ipasuma lietoSana nav
ierobezota ar atzinuma 5.6 punkta minétiem iespéjamiem apgratinajumiem. Apgratinajumu izmainu gadijuma,
vai vértéjama ipasuma sastava izmainu gadijuma, ka ari izmantosanas veida mainas gadijuma, izmainisies ari
noteiktas vertibas. Vértétaji neuznemas atbildibu par neparedzamam tirgus vértibu izmainam, kas var notikt
aréju apstaklu ietekmes rezultata.

Valdes loceklis Arnis Zeilis

Nekustama TpaSuma vertétaja Valgunda Razminovi¢a
Latvijas Tpasumu Vértétaju
asociacijas sertifikats Nr.138
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6. PIELIKUMI
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Nodalijuma noraksts
Vidzemes rajona tiesa
Nrtaures pagasta zemesgramatas nodalijums Nr. 100000500688
Kadastra numurs: 42680060209
Jaund iela 22, Nitaure, Nitaures pag., Césu nov.
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Nekustams lpasums, servitdti un realnastas, pievienotie zemes
gabali

I dalas 1.iedala Domajama dala

Platiba, lielums

1.1. Zemes gabals ar kadastra apzimé&jumu 4268 006 0205.
1.2. Zemes kopplatiba péc kadastralds uzmérisanas.

1.3. Uz zemes gabala atrodas &ka (kadastra apzimé&jums

4268 006 0165 003).
Zurn. Nr. 300003167386, Iéemums 11.01.2012., tiesnese Inese Kirsteine

2.1. Nekustama Tpasuma sastavs péc atdalidanas:
2.2. Zemes vienTba (kadastra apzTmé&jums 42680060205).

2.3. Bave (kadastra apzimé&jums 42680060165003).
Zurn. Nr. 300005510263, lémums 29.12.2021., tiesnese Sanita Vilcina

0.3792 ha

3729 m?

Atdalitie zemes gabali, servitltu un realnastu pargrozijumi un
dzésumi

| dalas 2.iedala Domajama dala

Platiba,
lielums

1.1. Atdalita zemes vienibas dala.Pievienota nekustamam
Tpasumam NTtaures pagasta zemesgramata nodalljuma Nr.
100000500693.

1.2. Pamats: 2021.gada 10.decembra nostiprindjuma ldgums.
Zurn. Nr. 300005510263, lemums 29.12.2021., tiesnese Sanita Vilcina

0.0063 ha

Il dalas 1.iedala Domajama dala
Nekustama Tpasuma ipasnieks. ipasumtiesibu pamats

Summa

1.1. Tpadnieks: Amatas novada pasvaldiba, nodoklu
maksataja kods 90000957242. 1

Grozits
Saistits ar ierakstu: Il dajas 1.iedafa 2.1 (300005510263)

1.2. Pamats: 2011.gada 21. novembra Amatas
novada pasva1d|bas uzzina Nr.10-1 1120112642,

2012.gada 4. janvara Amatas novada pasvaldibas

izzina Nr.10- 1f0120120040/
Zurn. Nr. 300003167386, lemums 11.01.2012., tiesnese Inese
Kirsteine

2.1. Groztt ierakstu Nr. 1.1 (2urnala Nr.
300003167386, 06.01.2012) un izteikt $ada redakcija:

2.2. Ipasnieks: Cé&su novada pasvaldiba, registracijas 1
numurs 90000031048.

2.3. Pamats:AdministratTvo teritoriju un apdzivoto
vietu_likuma éregas noteikumu 6.punkts.

Zurn. Nr. 300005510263, Iemums 29.12.2021., tiesnese Sanita
Vileina
3.1. Persona:Amatas novada pasvaldiba,
redistracijas numurs 90000957242. Ipasuma tiesiba
izbeigusies.leraksts izdarTts saskana ar 0

Zemesgramatu likuma 90. pantu.
Zurn. Nr. 300005517076, iemums 29.12.2021., tiesnese Sanita
Vilcina

Il dalas 1.iedala
Lietu tiesthas, kas apgritina nekustamu Tpasumu

Platiba,
lielums

pils&tam un ciemiem, ka arT pilsétu lauku teritorij@s Iidz 20 kilovoltiem.
Dzésts
Saistits ar ierakstu: lll dalas 2.iedala 1.1 (300005510263)

1.1. AtzTme - aizsargjoslas teritorija gar elektrisko tiklu gaisvadu ITniju arpus

0.0125 ha

0.0018 ha

Lapa1no2
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Il dalas 1.iedala Platiba,
Lietu tiesthas, kas apgritina nekustamu Tpasumu lielums

1.2. Atzime - aizsargjoslas teritorija ap elektrisko tiklu kabelu [Tniju.
Dzests
Saistits ar ierakstu: lll dalas 2.iedala 1.1 (300005510263)

3.3. AtzIme - aizsargjoslas teritorija ap elektrisko fiklu kabe|u [Tniju. 0.0004 ha
ZEstS
Saistits ar ierakstu: lll dalas 2.iedala 1.1 (300005510263)

1.4. Atzime - aizsargjoslas teritorija gar ielu - sarkana ITnija. 0.0083 ha
Dzésts
Saistits ar ierakstu: lll dalas 2.iedala 1.1 (300005510263)

1.5. Pamats: 2011.gada 21. novembra Amatas novada pasvaldibas uzzina Nr.10-1

1120112642.
Zurn. Nr. 300003167386, lEmums 11.01.2012., tiesnese Inese Kirsteine

Dzésts
Saistits ar ierakstu: lll dalas 2.iedala 1.1 (300005510263)

Il dalas 2.iedala Platiba,
Pargrozijumi pirmas iedalas ierakstos, So ierakstu un to pargrozijumu dzésumi lielums
1.1. Dzéstas 1.iedalas atzTmes Nr.1.1, 1.2, 1.3, 1.4, 1.5 (Zurnals Nr.300003167386,

06.01.2012). Pamats: Zemesgramatu likuma parejas noteikumu 19. punkts.
Zurn. Nr. 300005510263, IéEmums 29.12.2021., tiesnese Sanita Vilcina

Inform&cija par apgritindjumiem, kas attiecas uz Tpasi aizsargdjamam dabas teritorijam vai mikroliegumiem — piegjama dabas datu
parvaldibas sistéma OZ0LS https-/ozols gov ivipub

Informacijas prasitajs: Zaiga B&rzina. Pieprasijums izdartts 19.01.2022. 16:16:47

Maksa par informaciju fikséta Jasu rékina

Piezime. Saskana ar Eiropas Parlamenta un Padomes 2016.gada 27.aprila Regulu Nr.2016/679 par fizisku personu aizsardzibu
attiecTba uz personas datu apstradi un $adu datu brivu apriti un ar ko atce| Direktivu 95/46/EK (Vispariga datu aizsardzibas regula)

katrs informacijas pieprasTjums no datubazes tiek registréts.

Lapa2no2
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19.01.22 15:46 Ekranizdruka

Informativa izdruka no Kadastra informacijas sistemas teksta datiem

SRS,
S

Valsts zemes dienests

Ipasums

Kadastrala vertiba Zemesgramatas nodalijuma 2t i B st
Kadastra numurs Nosaukums (EUR) B Administrativa teritorija
42680060209 Jaunaiela22 | 2672 100000500688 Nitaures pagasts, Cesu
novads
Nekustama ipasuma novert&jums kadastra (EUR): 2672
Kopplatiba: 0.3729
Platibas mérvieniba: ha
Projekteta kadastrala vertiba (EUR): 4183 (péc kadastra datu stavokla uz 13.05.2021; izmantosanai no 2025.gada)
Projekt&tais ipaSuma novértgjums (EUR): 4183 (péc kadastra datu stavokla uz 13.05.2021; izmantoSanai no 2025.gada)
Ipasuma sastavs
Zemes vienibas
Kadastra Dzivoklu ipasumos Kadastrala vertiba atbilstosi dzivokla
nesadalitas ipasumos nesadalitajai domajamajai dalai Adrese

apziméjums ek,
L ] domajamas dalas

Jauna iela 22, Nitaure,

42680060205 1/1 1622 Nitaures pag., C€su nov.,
LV-4112
Kadastrala vertiba (FUR): 1622
Kadastralas vértibas noteiksanas datums: 01.01.2022
Nekustama ipasuma objekta platiba: 0.3729
Nekustama ipasuma objekta platibas mérvieniba: ha
Statuss: nekustamais ipasums
Vid&jais LIZ kvalitates novert&jums balles: -
Starpgabals: Nav
Projektata kadastrala vartiba (EUR): 2215 (p&c kadastra datu stavokla uz 13.05.2021; izmantoZanai no 2025.gada)

Biives, kas atrodas uz zemes vienibas

Kadastra Dzivoklu ipaSumos Kadastrala vértiba atbilstosi dzivokla i
apzim&jums gg;saa;ialltas domajamas ?-I,E?Jslil)mos nesadalitajai domajamajai dalai Adrese
Jauna iela 22, Nitaure,
42680060165003 11 1050 Nrtaures pag., C8su nov.,
Lv-4112
42680060165004 i1 - -
Zemes vienibas platibas sadalijums pa lietosanas veidiem
Platiba: 0.3729
Platibas mérvieniba: ha
Lauksaimnieciba izmantojamas zemes platiba: 0.0000
t.sk. Aramzemes platiba: 0.0000
t.sk. Auglu darzu platiba: 0.0000
t.sk. Plavu platiba: 0.0000
t.sk. Ganibu platiba: 0.0000
no tam melioréta lauksaimnieciba izmantojama zeme: 0.0000
MeZu platiba: 0.0000
t.sk. Jaunaudzes platiba: 0.0000
Kriimaju platiba: 0.0057
Purvu platiba: 0.0000
Udens objektu zeme: 0.0409
https:/iwww kadastrs_lv/report/print_preview 14
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t.sk. Zeme zem dideniem: 0.0409
t.sk. Zeme zem zivju dikiem: 0.0000
Zemes zem &kam platiba: 0.3263
Zemes zem celiem platiba: 0.0000
Pargjas zemes platiba: 0.0000
Lietosanas mérki
Mérkis Kods Platiba Platibas mérvieniba
Par&jo sabiedriskas nozimes objektu apbive 0908 0.3729 ha
Apgratinajumi
Nr. ggttﬁll::a“as Tips Apraksts Platiba | Mérv.
vides un dabas resursu kimiskas aizsargjoslas teritorija ap pazemes
1 15.04.2021 7311090900 | St DN vieki 0.3729 ha
ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija ap Gdensvadu, kas atrodas lidz 2
2 15.04.2021 7312010101 | o dzilumam ' 0.0038 ha
3 15.04.2021 7312010300 | ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar pasteces kanalizacijas vadu 0.0177 ha
4 15.04.2021 7312030100 | ekspluatdcijas aizsargjoslas teritorija gar ielu vai celu - sarkana linija 0.0054 ha
5 15.04.2021 7312050201 | ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar elektrisko tiklu kabelu liniju 0.0018 ha
6 15.04.2021 7312050201 | ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar elektrisko tiklu kabelu liniju 0.0006 ha
7 15.04.2021 7312050200 e%pluaté(ijas aizsargjoslas teritorija ap elektrisko tiklu sadales 0.0003 ha
it iekartu .
3 15.04.2021 7312050300 gﬁpluaté(uas aizsargjoslas teritorija ap elektrisko tiklu sadales 0.0006 ha
R iekartu i
ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija ap elektrisko tiklu gaisvadu liniju
4 15102021 731205061 pilsétas un ciemos ar nominalo spriegumu lidz 20 kilovoltiem 0.0130 ha
ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija ap elektrisko tiklu gaisvadu liniju
10 13,04 2004 2312050601 pils&tds un ciemos ar nominalo spriegumu lidz 20 kilovoltiem 0.0066 ha
bavniecibas ierobeZojumu teritorija, kas noteikta teritorijas attistibas
11 15.04.2021 7313090100 planozanas dokumenta 0.0590 ha
Baves
Kadastra Dzivoklu ipasumaos Kadastrala vértiba atbilstosi dzivokla
apzim&jums Heisadalités domajamas ipasumos nesadalitajai domajamajai dalai Adrese
alas EUR
Jauna iela 22, Nitaure,
42680060165003 i1 1050 Nitaures pag., C8su nov., LV-
4112
Kadastrala vértiba (EUR): 1050
Kadastralas vertibas noteik3anas datums: 01.01.2022
Projektéta kadastrala vertiba (EUR): 1968 (pé&c kadastra datu stavokla uz 13.05.2021; izmantosanai no 2025.gada)
Nekustama ipasuma objekta platiba (kv.m.): 140.6
Nosaukums: Katlu maja
Galvenais lictosanas veids: 1251 - Rupnieciskas raZosanas ekas
Biives tips: 12510103 - Katlumajas
Ekspluatacijas uzsakianas gads: -
Ekspluatacija pieneméanas gads(-i): -
Kadastralas uzmérisanas datums: 21.09.2011
Kopejas platibas sadalijums pa platibu veidiem
Kopé&ja platiba (kv.m.): 140.6
Lietderigd platiba (kv.m.): 140.6
Dzivoklu kop&ja platiba (kv.m.): 0
Dzivoklu platiba (kv.m.): 0
Dzivojama platiba (kv.m.): 0
Dzivoklu paligtelpu platiba (kv.m.): 0
Dzivoklu artelpu platiba (kv.m.): 0
Nedzivojamo telpu platiba (kv.m.): 140.6
Nedzivojamo iekstelpu platiba (kv.m.): 140.6
Nedzivojamo artelpu platiba (kv.m.): 0
https://www.kadastrs. lv/report/print_preview 2i4
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Koplietoanas paligtelpu platiba (kv.m.):

Koplietosanas iekstelpu platiba (kv.m.):

Koplietosanas artelpu platiba (kv.m.):

Biives kadastrala uzmérisana

Telpu grupu skaits: 1
Virszemes stavu skaits: 1
Pazemes stavu skaits: 0
Nolietojums (%): 35
Nolietojuma aprékina datums: -

Telpu grupas

Kadastra apzim&jums

Adrese

42680060165003001

Kadastrala vertiba (EUR):

1050

Kadastralas vértibas noteik3anas datums:

01.01.2022

Projektata kadastrala vartiba (EUR):

2025.gada)

1968 (péc kadastra datu stavokla uz 13.05.2021; izmantosanai no

Nosaukums:

Katlu maja

Lietosanas veids:

1251 - Riipnieciskas razosanas telpu grupa

Stavs (piesaistes): 1
Telpu skaits: 9
Kadastralas uzmérisanas datums: 21.09.2011
fgelpu grupas ekspluatacija pienemsanas gads(- R
i):
Telpas
Telpas L T %
Mazakais Lielakais - Ekspluatacija
MINTILIES, Nosaukums Te!pas Stavs Au?stums augstums augstums Platiba pienemsanas
telpu veids (m (kv.m.) B
= (m (m gads(-i)
grupa
1 Tel Nedzlvojama | 4 424 - - 11.9 -
pa iekstelpa : e
g Nedzivojama ~ _ _
2 Duas telpa iektelpa I 2.45 17
Nedzivojama ~ _ _
3 Tualete iektelpa 1 2.45 143
Lo Nedzivojama
4 Priekstelpa iekitelpa 2 2.45 - - 1.3 =
% Nedzivojama
5 Paligtelpa iektelpa 1 2.45 - - 0.9 -
s . Nedzivojama
b Vejtveris iekitelpa 1 2.45 - = 1:7 =
7 Tel Nedzlvojama | 4 424 - - 1071 -
it iekstelpa 3 g
= Nedzivojama B ~ ~
8 Kabinets iektelpa 1 3.66 6.7
—_— Nedzivojama ~ _ _
9 Gaitenis iek&telpa 1 4.24 8.1

Buves apjoma raditaji

Apjoma raditaja
veids

Apjoma raditaja
nosaukums

Apjoms un
mérvieniba

Tipa/elementa

Tipa/elementa

ods

nosaukums

Apbiives laukums

171.9 apbives laukuma
kv.m.

Bavtilpums

791.0 kub.m.

Dokumenti

Dokumenta veids

Izdosanas datums

Izdo3anas nr.

Izdevéjiestade

Padvaldibas vai valsts iestades izzina

11.08.2011

3-10/103

Amatas novada pasvaldiba

Buves konstruktivie elementi

https://www.kadastrs Ivireport/print_preview
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Nosaukums | Materials Konstrukcijas Ekspluatacijas Ekspluatacija Nolietojums
veids uzsaksanas gads pienemsanas gads(-i) (%)
Pamati Dzelzsbetons & < % 30
Arsienas un hpip o
Lorkagi Silikatkiegeli - - - 40
Parsegumi Dzelzsbetons - - - 20
Jumts Elastigie loksnu R R B 50
(segums) materiali

Registrétie labiekartojumi

Labiekartojuma noteik3anas veids (ja tads

- ksrtoi : Apjoms (ja tads
Labiekartojuma veids irg i)

Apkure. Centrala

Auksta Gdens apgade

glé\, ieprieks neklasificeti, labiekartojumi. Pods / pisuars /
ide

Citi, ieprieks neklasificéti, labiekartojumi. Vanna / dusa

Elektroapgade

Kanalizacija. Nav registréts sadzives kanalizacijas veids

Sai informacijai ir tikai informativs raksturs un tai nav juridiska speka.

https://www_kadastrs. v/report/print preview 4/4
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NEDZIVOJAMO TELPU
NOMAS LIGUMS
Nr.
Amatas novada 2017. gada 21.novembris

Amatas novada pasvaldiba, registracijas Nr. 90000957242, juridiska adrese. *Ausmas”, Drabesu
pagasts, Amatas novads, LV-4101, turpmak tekstd saukta — _Jznomdtdjs”, kuras varda rikojas domes
priekss@détaja Elita Eglite, no vienas puses un

. Nitaures pagasts, Amatas novads,
LV-4112, turpmak tekstd saukts -,,/Nomnrieks™, no otras puses, abl Kopa $1 liguma teksta saukti — Puses.
izsakot savu gribu bez viltus, maldibas vai spaidiem, noslédz Sadu nedzIvojamo telpu nomas ligumu,
turpmak teksta sauktu — Ligums:

1. Liguma prieksmets

1.1. Iznomatdjs nodod un Nomnieks pienem lietosana (noma) €ku ar taja esosajam nedzIvojamam
telpam kopgja platibal46m?, Jauna icla 22, kad Nr. 42680060165003, un &kai funkcionali nepiecieiamo
zemes gabala dalu no NI “Jauna iela 227, kad. Nr.42680060165. Nitaures ciems. Amatas novads, LV-
4112, turpmak 31 liguma teksta sauktas - Telpas. Nomnieks min€tas telpa izmanto uznémeéjdarbibas
veiksanai.

1.2. Nomas lietosana nodotas Telpas tick nodotas Nomniekam ar mérki —mehanisko darbnicu, tehnikas
remonta zonas ierTkosana, pakalpojumu sniegsana.

1.3. Telpas tiek nodotas Nomniekam (ada stavokll, kas piem&rotas (@ izmantoSanai atbilstosi 8T [Tguma
noteikumiem. Nomnieks ir iepazinies ar Telpu stavokli un tam pretenziju par Telpu tehnisko stavokli
nav.

1.4. Nomnieks apnemas lietot iznomatas Telpas sava varda un pats uznemties ar to saistito atbildibu.

1.5. Telpas tiek nodotas Nomniekam ar visiem to piederumiem un telpas nodrosindta iesp€ja izmantot
esoSoelektribas piesl@égumu.

1.6. Nomnieks apnemas veikt samaksu p‘n telpu nomu saskand ar Iznomatdja apstiprindtajiem
pakalpojumu tarifiem: 0.20 eiro par 1m? bez plevienotas vErtibas nodokla, saskana ar iznomataja
izrakstitajiem rékiniem.

2. Liguma termins
2.1. Nomas laiks noteikts no 2017. gada 1. decembralidz 2022 gada 1. decembrim.

3. Nomas maksa un norékinu kartiba

3.1. Kopgja nomas maksa par telpam ménesl ir 29.20euro (divdesmit devini euro 20centi),
bezpievienotas vertibas nodokla.

3.2. Nomnieks nomas maksu veic par pagdjuso ménesi. apmaksu izdarot desmit darba dienu laika no
Iznomataja rékina sanemsanas dienas.

3.3Nomnieks veic arl nekustama 1pasuma nodokla samaksu par nekustamo Ipasumu - €ku “Jauna iela
227, kad Nr. 42680060165003, saskana ar Iznomataja izsniegto nekustama Ipasuma pazinojumu.

3.4. Iznomatdjam ir tiesibas parskatit Telpu nomas maksu, ja [znomatdjasmaina nomas maksas tarifu.
Telpu nomas maksu [znomatajs var parskatit ne biezak ka vienu reizi gada.

3.5. Par nomas IlTguma noteikto maks@jumu terminu kav€jumiem Iznomatdjs aprékina nokav&juma
naudu 0,01% apméra no kav&tas maksajuma summas par katru kav&juma dienu.

1
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3.6. Nomniekam nav jamaksa nomas maksa, ja ugunsgréka vai citu no Nomnieka neatkarfgu apstaklu
del Telpas klust nelietojamas. Ja Nomnieks §ada gadijuma tomér izmanto kadu Telpu dalu, tad vinam ir
Jj@maksa nomas maksa atbilstosi vila izmantoto Telpu platibai.

4. Garantijas

4.1. Iznomatdjs garant€, ka vilam ir neierobeZotas tiesibas sl€gt Ligumu ar taj@ minétdjiem
noteikumiem.

4.2 Iznomatajs garanté, ka Nomnieks var netraucéti izmantot Telpas Liguma termina bez jebkada
partraukuma vai trauc€juma no Iznomataja puses vai no kadas citas personas puses, kas uz to pretend&tu
Iznomataja pilnvarota, ta varda vai ar ta starpniecibu.

5. Iznomataja pienakumi un tiesibas

5.1. Liguma darbibas laika [znomatajs apnemas nodroSindt Nomniekam brivu pieeju Telpam.

5.2. Ja tadu apstaklu dél, par kuriem Nomnieks nav atbildigs, telpu lietoSanas iesp&jas ir biltiski
ierobezotas, Iznomatajs appemas veikt nomas maksas parrékinu, ieprieks to saskanojot ar Nomnieku.
5.3.Iznomatajs uznemas pilnu atbildibu arT par zaud€jumiem un postijumiem, kas nodariti Nomniekam
Iznomataja. ta pilnvaroto personu vai darbinieku neveribas vai launpratibas rezultata.

5.6. Liguma darbibas terminam izbeidzoties vai arl p&c Liguma izbeigsanas Iznomatdjs apnemas
pienemt no Nomnieka Telpas saskana ar nodoSanas — pienemsanas aktu un izpildit tas saistibas, kas ar
Ligumu ir uzliktas Iznomatdjam sakara ar Liguma darbibas termina beigdm vai pirmstermina
izbeigsanu.

5.7. Iznomatajs ir tiesigs pieprasit nomas maksu Nomnickam Liguma noteikta kartiba.

6. Nomnieka pienakumi un tiesibas

6.1. Nomnieka tiesibas lietot Telpas rodas sakot no Telpu nodosanas briza Nomniekam.

6.2. Nomniekam ir tiesibas uz nomas maksas samazinajumu, ja tadu apstaklu d€l, par kuriem Nomnieks
nav atbildigs, ir ierobezota Telpu izmantoSana.

6.3. Nomniekam ir tiesibas netrauc€ti izmantot €kai, kura atrodas Telpas, piekritoso teritoriju.

6.4. Nomniekam ir tiesIbas netrauc€ti izmantot €kas. kurd atrodas telpas, fasadi izkartnu izvietoSanai ar
Iznomatdja rakstisku atlauju.

6.5. Atstdjot Telpas sakar@ ar LIguma termifja beigdm vai ta pirmstermiila izbeigSanu, Nomniekam ir
tiesthas panemt lidzi sev piederoSo ipaSumu, ka arl atdalamos Telpu uzlabojumus. Par neatdalamiem
uzlabojumiem, kurus Nomnieks atstaj Telpas, vinam ir tiesibas no Iznomataja pieprasit kompensaciju.
6.6. Nomniekam ir tiesibas p&éc Liguma termia notec€juma izmantot pirmtiesibas uz nomas liguma
atjaunosanu.

6.7. Nomnieks apgemas izmantot telpas Liguma 1.2. punktd min€tajam mérkim.

6.8. Nomnieks uztur minétas telpas kartiba visu Liguma darbibas laiku, ka izn€mumu pielaujot sapratigu
nolietosanas pakapi.

6.9. Nomnieks drikst iznomat Telpas vai kadu to dalu treSajai personai ar Iznomatdja rakstisku
pickrisanu.

6.10. Nomnieks apnemas ievérot visparigos sanitaros un ugunsdrosibas noteikumus.

6.11. Liguma terminam izbeidzoties, Nomnieks nodod Iznomatajam Telpas ar nodoSanas — pienemsanas
aktu, ne sliktaka stavokli, ka [znomatajam nododot telpas nomas lietosana Nomniekam.

6.12. Nomnieks apnemas:

6.12.1. nepielaut Telpu piesarnosanu;

6.12.2. ar savu darbibu neaizskart citu €kas lietotdju likumigas intereses;

I
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6.12.3. ievérot Latvijas Republika sp€ka esoSos normativos aktus, Telpu izmantoSanas noteikumus,
sanitaras, ugunsdroSibas normas, valsts un pasvaldibas iestdzu noteikumus un [€mumus. ugunsdrosibas
dienestu un citu iestazu prasibas;

6.12.4. nekavgjoties zinot Iznomatajam par jebkadiem bojajumiem Telpas.

7. Pusu atbildiba

7.1. Puses ir savstarpgji atbildigas par Liguma saistibu neizpildi vai nepienacigu izpildi, ka arl par otrai
Pusei raditajiem zaud€jumiem saskana ar spéka esosajiem Latvijas Republikas normativajiem aktiem.
7.2. Ja Iznomataja Liguma sastadiS8anas gaitd sniegtas zillas izrddas nepatiesas, Iznomatajs atlidzina
Nomniekam visus $adi nodaritos zaud€jumus un izmaksa soda naudu ménesa nomas maksas apmera.

7.3 Liguma paredzéta soda nauda nav zaud&jumu atlidziba.

7.4. Ja Iznomataja darbibu rezultata Nomniekam tiek uvzliktas soda sankcijas, par tam pilnd méra ir
atbildigs Iznomatajs.

7.5. Nomnieks tiek atbrivots no atbildibas par savu Liguma saistibu neizpildi vai nepienacigu izpildi, ja
tam par icmeslu ir visparzinamie neparvaramas apstakli.

8. Liguma lausana

1. Iznomatajam ir tiesibas pirms termina vienpus€ji izbeigt So [Igumu, ja Nomnieks:
1.1. ir nokav&jis nomas maksas maksajumu terminu vairak par 2 ménesiem;

1.2. parkapis 31 liguma 6.nodala noteiktos pienakumus un viena meéneSa laika p&c Iznomataja
rakstiska bridin@juma sagemsanas nav noversis pielautos parkapumus:

8.1.3. €ka, kura atrodas iznomatas Telpas, tiek atsavinata treSajai personai.

8.2. Nomnieks ir tiesigs pirms termina vienpusgji izbeigt So Iigumu, ja no Nomnieka neatkarigu iemeslu
del Nomnieks vairak nevar izmantot nomato Telpu lTguma paredz€tajam mérkim.

8.3. Katra liguma Puse ir tiesiga vienpus€ji izbeigt So ligumu, nenoradot izbeigSanas iemeslu, par to
bridinot otro Pusi vienu meénesi ieprieks.

8.4. Gadijuma, ja Ligums tiek izbeigts Saja Liguma noteiktos gadijumos, Nomniekam ir pienakums divu
ned€lu laika nodot Telpas Iznomatajam, pilniba tas atbrivojot. Pret§ja gadijuma viss, kas atradIsies
Telpas p&c nodosanas vai, ja tdda Nomnieka vainas d€] nevar notikt, p&€c viena méneSa termina
notec€Sanas, tiks vzskatits par pamestu mantu, kuru Iznomatdjs var€s izmantot p€c saviem ieskatiem,
t.sk., Iznomatgjam ir tiesibas Telpu atbrivot par saviem lidzekliem un atbrivosana iegulditos lidzeklus
piedzit no Nomnieka.

8.5. Nomnieks partrauc nomas maksas apmaksu péc iznomato Telpu nodoSanas Iznomatajam, ar
nodoSanas — pienemsanas akta parakstiSanas bridi.

8.
8.
8.

9. Stridu risinasanas kartiba

9.1. Domstarplbas Liguma darbibas laika tiek risinatas sarunu cela.
9.2. Ja vienoSanas netiek pandkta 30 (trisdesmit) darba dienu laika, tad strids risinams tiesa Latvijas
Republikas normativajos aktos noteiktaja kartiba.

10. Nobeiguma noteikumi
10.1. Liguma neparedz&tas attiecibas Puses regul€, pamatojoties uz Latvijas Republikas normativajiem
aktiem.

10.2. Ligums ir saistoSs Pusém, ka arT Pusu tiesibu parp&€meéjiem. Tiesibu pamémeéjam 30 dienu laika no
parnemsanas dienas Ligums japarslédz.
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10.3. Ja tiek pienemti jauni vai groziti spéka esosie likumi, Ministru kabineta noteikumi vai citi
normativie akti, kuri ietekmé& Liguma izpildi, Pusém jaiev€ro tajos min€to normu nosacljumi, bet
nepiecieSamibas gadijuma Puses nekav€joties noforme attiecigus grozijumus Liguma.

10.4. Sis parakstitais Ligums pilniba apliecina Pu$u vienosanos.

10.5. Nekadi mutiski papildind@jumi netiks uzskatiti par LIguma nosacTjumiem. Jebkuras izmainas
Liguma noteikumos stasies speka tikai tad, kad tas tiks noformé&tas rakstiski un tas parakstis abas Puses.

10.6. Ja kads no Liguma nosacljumiem zaud€ sp€ku, tas neietekm& par€jo Liguma nosacijumu speka
esamibu.

10.7. Nomnieks pazino. ka Nomnieka atbildiga kontaktpersona, kura uzraudzis Liguma saistibu izpildi.
ir Amatas novada paSvaldibas saimniccisk@s nodalas specialistsGuntars Pipkalgjs talr.25639507.
Nomnieks nepieciesamibas gadijuma vai iek$€ju pargrozijumu rezultata ir tieslgs noteikt citu parstavi,
paziojot par to Iznomatajam.

10.8. Ligums sagatavots uz 4 (Cetrdm) lapam un parakstits 2 (divos) originaleksemplaros ar vienadu
juridisku sp€ku, katrai Pusei pa vienam eksemplaram.

11. Rekviziti nomas maksas norékiniem

Iznomatajs: Nomnieks:

Amatas novada pasvaldiba

Registracijas Nr. 90000957242,

Juridiska adrese-“Ausmas”, DrabeSu pagasts.
Amatas novads, LV-4101,

Bankas rekviziti: A/S Swedbanka,
Kods:HABALV22,

Konts:LV41 HABA 0551 0002 8950 3

E. Eglite
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N LATVIJAS
m irASUMU
WVERTETAJU
ASOCIACIIA

{ LIVA KOMPETENCES UZRAUDZIBAS BIROJS

! Kompetences sertifikats -
| nekustama Ipa§uma verte$ana '

N

> g lzsniegts Y
S A «Giterd a/{y'.'a » ot
f firma |

Registracijas Nr. ///0()()(‘))(/), /(S)ct)’rh.-?

Darbiba sertificéta no
2008 ga(/ﬂ 4. .s_jc;&(cwzéfw

i datums ',
! Sertifikats izsniegts y
207 (5’.(51(1(/{! 75 .s’cJ,ﬁfWHﬁﬂf
- datums L i gt

Sertifikats derigs Idz
: .:?(L-‘?r?.,y(n/a 77 sc;é(emém'ﬂz

datums

e
¥ A Kandsle

LTVA Kompsetences uzraudzibas biroja
vaditaja

V. Zuromskis

LTva& valdes priek&sédetajs

Sertitikats izsniegts saskapd ar LTvA 07.08.2018. Noteikumiem
‘Par kamersantu darbibas uzraudzibas un kontroles Kartibu Tpadumu veridgana’
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L$( 53-290 N7
R Y4

LATV IJAS ¥

IPASUMU N

VERTETAJU Y

ASOCIACIIA E;

A

LIVA VERTETAJU SERTIFIKACIJAS BIROJS Y
\

s

TPASUMU VERTETAJA ¥
PROFESIONALAS KVALIFIKACIJAS SERTIFIKATS ¥
v

~ NR. 438

vards, uzvards

personas kods

Nelwslama thasuma verlesana

sertificéejama darbiba

Darbiba sertificéta no
R2074. gﬂ'ﬂ/ﬁ 72, decemtrn
datums
Sertifikats piedkirts
2049, Cgmdw 13. decemtri

datums

Sertifikats derigs lidz
2024, gada 12,-decemtrin

datyms

IIIIIIIIIllllllllllllfl(lIIIIIIIIII 1l ddddd IIIIIIII‘{{((

POPIITIIITIIIPS
\\\\\\\\\\\\\(\<\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\ AL LR LR R R R R R R RAY

YDainis Tunsls
LIVA Vértétaju
sertifikacijas biroja
direktors

lzsniegts saskand ar Latvijas Republikas Ministru Kabineta 2014.gada 23.septembra noteikumiem Nr.559
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